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KET LU~N THANH TRA

v~vi~c thanh tra chuyen nganh linh vue cong clnrng
tren dja ban tinh B~c Ninh

Thuc hien Quyet dinh thanh tra 86 68/QD-BTTP ngay 10/5/2019 cua C\lC
tnrong C\lC B6 tro tu phap vS viec thanh tra chuyen nganh linh V\IC cong chirng
tren dia ban tinh B~c Ninh, Doan thanh tra da tiSn hanh thanh tra illngay 20/5/2019
dSn hSt ngay 30/5/2019. Qua trinh thanh tra, Doan thanh tra tiSn hanh thanh tra tai
Sa Tu phap tinh B~c Ninh va 03 t6 chirc hanh nghe cong chirng la: Phong cong
clnrng s6 1, Van phong cong chirng Kinh B~c va Van phong cong chimg Thien
Dire.

t'\\ .
Xet Bao cao kSt qua thanh tra ngay 19/6/2019 cua Doan thanh tra va giai

trinh cua cac t6 chirc hanh nghS cong chimg, C\lC tnrong C\lC B6 tro tu phap kSt
luan nhu 8au:

I. KHAI QUAT TINH HiNH TO entre vA HO~T DONG CVA cAc
TO CHUC HANH NGHE CONG CHUNG TREN DJA BAN TiNH BAC
NlNH

Theo bao cao cua Sa Tu phap tinh B~c Ninh, tinh dSn thai diSm thanh tra
tren dia ban tinh B~c Ninh co 25 t6 chuc hanh nghS cong chUng, trong do co 22
Van phong cong chung va 03 Phong cong chUng (Thanh ph6 B~c Ninh c6 10
VPCC va Phong cong chung 86 1; huy~n Yen Phong co 03 VPCC; thj xa Til Son
co 03 VPCC va Phong cong chUng 86 2; huy~n Thu~n Thanh co 01 VPCC va
Phong cong chung 86 3; huy~n Tien Du co 02 VPCC; huy~n Luong Tai c6 01
VPCC; huy~n Gia Binh co 01 VPCC; huy~n QuS Vo co 01 VPCC).

Trong 86 25 t6 chuc hanh nghS cong chung co 04 Van phong cong chUng la
VPCC Hung Vuong, VPCC Nam Vi~t, VPCC Le Van Lam va VPCC Hoang
Phong chi co 01 cong chUng vien hanh nghS.

S6 luqng cong chung vien dang hanh nghS tren dia ban tinh B~c Ninh la 50
nguai, trong do co 07 cong chung vien dang hanh nghS t~i 03 Phong cong chUng;
cac cong chUng vien con l~i hanh nghS t~i cac Van phong cong chUng theo hinh
thuc hQ'Pdanh ho~c hQ'Pd6ng lao d9ng.

T~t ca cac cong chung vien hi~n nay dSu da duQ'cmua bao hiSm trach nhi~m
nghS nghi~p theo quy diM.



Trong nam 2018, cac t6 chirc hanh nghS cong chirng d[ thirc hien 59.523
viec cong chirng (cac Phong cong clnrng: 9.818 viec, cac VPCC: 49.705 viec); phi
cong clurng thu tren 22,6 tY d6ng (cac Phong cong chirng thu tren 5,6 tY, cac VPCC
thu tren 17 tY d6ng); thu lao cong chirng thu tren 110 trieu d6ng (cac Phong cong
clnrng thu tren 73 trieu d6ng, cac VPCC thu 37 trieu d6ng); nQP ngan sach, thuS
g~n 3 tY d6ng (cac Phong cong chirng nQp tren 1,5 tY d6ng, cac VPCC ncp tren
1,44 tY d6ng).

D6i voi 03 t6 chirc hanh nghe cong chimg duoc thanh tra, tinh hinh t6 clnrc
va heat dQngcu the nhu sau:

1. Phong cong chung sa 1
1.1. VS t6 clnrc

Phong cong chirng s6 1 la dan vi S\Inghiep co thu true thuoc Sa Tu phap
tinh Bitc Ninh, la dan vi tv bao dam chi thuemg xuyen illnam 2012.

T(;lithoi diem thanh tra, t6ng s6 nhan S\I cua Phong la 11 cong chuc, vien
chuc, nguoi lao d9ng, trong do co 02 cong chUng vien, 02 chuyen vien, 01 kS toan,
04 hQ'Pd6ng, 01 lai xe, 01 bao v~.

1.2. VS kSt qua hO(;ltd9ng

Trong nam 2018 va 03 thang d~u nam 2019, Phong cong chung s6 1 th\Ic
hi~n cac vi~c, g6m: cong chung hQ'Pd6ng, giao dich; chUng th\Ic ban sao tu ban
chinh; chUng th\Ic chi! ky trong gi~y to, van ban; chua nh~n duQ'c yeu cau cong
chung ban dich.

KSt qua hO(;ltd9ng C\lthe nhu sau:

Tit ngay 0110112018din ngay 3111212018

- Mua ban, chuy€n nhuQ'ng b~t d9ng san: 28 vi~c; ThS ch~p bftt d9ng san:
1.792 vi~c; Uy quySn: 54 vi~c; Thue quySn su d\lng d~t: 05 vi~c; HQ'pd6ng giao
dich khac: 38 vi~c; Khai nh~n di san thua kS, thoa thu~n ph§.n chia di san thua kS,
tu ch6i nh~n di san: 0 vi~c; Di chuc: 01 vi~c; Chung th\Ic chi! ky trong van ban,
gi~y to, chUng th\Ic ban sao tu ban chinh: 9.287 vi~c; S6 IUQ'llghQ'Pd6ng, giao dich
ky ngoai trv sa: 0 vi~c; S6 IUQ'llgvi~c illch6i cong chUng: 0 vi~c..

- T6ng s6 phi cong chUng: 2.896.828.000 d6ng (Hai tY tam tram chin muai
sau tri~u tam tram hai muai tam nghin d6ng), n9P ngan sach 724.207.000 d6ng;
T6ng s6 thti lao cong chUng, chi phi khac: 8.050.000 d6ng (Tam tri~u khong tram
nam muai nghin d6ng), n9P thuS 1.322.000 d6ng.

Tit ngay 0110112019din ngay 3110312019

- Mua ban, chuy€n nhuQ'ng b~t d9ng san: 07 vi~c; ThS ch~p b~t d9ng san:
246 vi~c; Uy quySn: 04 vi~c; Thue quySn su d\lllg d~t: 01 vi~c; HQ'Pd6ng giao dich
khac: 02 vi~c; Khai nh~n di san thua kS, thoa thu~n phan chia di san thua kS, ill
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ch6i nhan di san: 0 viec; Di chuc: 0 viec; Chung thuc chfr ky trong van ban, gi~y
to', chirng thuc ill ban san ill ban chinh: 1.515 viec; S6 hrong hop d6ng, giao dich
ky ngoai t1"\1sa: 0 viec; S6 hrong viec illch6i cong chirng: 0 viec .

. - T6ng s6 phi cong clnrng la: 395.558.000 d6ng (Ba tram chin rmroi lam trieu
nam tram nam rmroi tam nghin d6ng), n9P ngan sach 98.899.500 d6ng; T6ng s6 thu
lao cong chirng: 1.800.000 d6ng (M9t trieu tam tram nghin d6ng), n9P thu@
1.072.000 d6ng.

2. Van phong cong clnrng Kinh B~c

2.1. VS t6 chirc
Van phong cong clnrng Kinh B~c la Van phong cong chirng duoc thanh l~p

d~u tien tai tinh B~c Ninh, duoc chuyen d6i loai hinh boat dong illdoanh nghiep tu
nhan sang cong ty hop danh thea Quyet dinh s6 280IQD-UBND ngay 19/5/2016.
Ngay 30101/2019, Sa Tir phap tinh B~c Ninh c~p lai Gi~y dang ky heat dong l~n
thir 4 cho Van phong cong chUngvai 04 cong chUng vien.

Til thang 0110112018d@n31112/2018, Van phong co t6ng s6 16 ngu0'i, trong
do co 01 cong chung vien - Truang Van phong, 02 cong chUng vien, va 13 nhan
vien hgp d6ng lao d9ng. Til thang 01/2019 d@nthang 22/3/2019, Van phong co
t6ng s6 18 ngu0'i, trong do co 01 cong chUng vien - Truang Van phong, 03 cong
chung vien va 14 nhan vien hQ'pd6ng lao d9ng. KS ill ngay 23/3/2019, Van phong
cong chung Kinh B~c co 03 cong chung vien dang kY hanh nghS thea Thong bao s6
35/TB-STP ngay 25/3/2019 cua Sa Tu phap tinh B~c Ninh.

2.2. VS k@tqua ho~t d9ng
Trong nam 2018 va 03 thang d~u nam 2019, Van phong cong chung Kinh

B~c th\lc hi~n cac vi~c, g6m: cong chung hgp d6ng, giao dich; chUng th\lc ban sao
illban chinh; chUng th\lc chii'kY trong gi~y to', van ban. Van phong chua nh~ duQ'c
yeu c~u cong chUng ban dich.

K@tqua ho~t d9ng ClfthS nhu sau:

Tit ngay 0110112018din ngay 3111212018

- Mua ban, chuySn nhuQ'ngb~t d9ng san: 1.957 vi~c; Th@ch~p, phlf IlfC,van
ban sua d6i hgp d6ng th@ch~p: 3.689 vi~c; uy quySn: 1.144 vi~c; Di chuc: 03 vi~c;
Van ban khai nh~n di san thila k@:119 vi~c; ChUng th\lc chii'ky trong van ban, gi~y
to': 818 vi~c; ChUng th\lc ban sao ill ban chinh: 1.879 vi~c; S6 luqng hgp d6ng,
giao dich kY ngoai t1"\1sa: 0 vi~c; S6 IUQ'ngvi~c ill ch6i cong chUng: 0 vi~c.

- T6ng s6 phi cong chung, chung th\lc, thi:t lao cong chUng thu duQ'c:
4.355.097.023 d6ng (B6n tY ba tram nam muai lam tri~u khong tram chin muai
bay nghin khong tram hai muai ba d6ng).

Tit ngay 0110112019din ngay 3110312019
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- Mua ban, chuyen nhuong bftt dong san: 360 viec; ThS chap, phu luc, van
ban sua d6i hop d6ng thS chap: 757 viec; Uy quyen: 269 viec; Van ban khai nhan
di san tlnra kS: 26 viec; Chung thuc chir Icy trong van ban, giay to': 201 viec; Clnrng
thuc ban sao illban chinh: 409 viec; S6 hrong hop d6ng, giao dich Icy ngoai tru sa:
o viec; S6 hrong viec tir choi cong clnrng: 0 viec,

S6 phi c6ng chirng, chimg thuc, thu lao cong chtrng thu duoc: 1.046.264.086
d6ng (MQt tY khong tram b6n rmroi sau trieu hai tram sau muoi tu nghin khong
tram tam rmroi sau d6ng).

3. Van phong cong clnmg Thien Duc

3.1. VS t6 clnrc

Van phong Cong clnrng Thien Dire (tien than co ten la Van phong cong
clnrng Thang Long) diroc thanh I~p thea Quyet dinh s6 27/QD-UBND ngay
26/03/2010 cua UBND tinh Bac Ninh. Van phong chuyen d6i hoat dqng sang loai
hinh cong ty hop danh thea Quyet dinh s6 201/QD-UBND ngay 08/5/2017 cua
UBND tinh B~c Ninh.

Gifty dang ky hO<;ltdqng s6 08/TP-DKHD do Sa Tu phap tinh B~c Ninh cftp
ngay 22/5/2017; ghi nh~n thay d6i nqi dung dang Icy hO<;ltdqng ngay 05/12/2017
thea Thong bao s6 33/TP-STP cua Sa Tu phap tinh B~c Ninh.

Hi~n nay, Van phong co 02 cong chUngvien va 05 nhan vien.

3.2. VS kSt qua hO<;ltdqng
Trong nam 2018 va 03 thang d~u nam 2019, Van phong cong chung Kinh

B~c th\Ic hi~n cac vi~c, g6m: cong chUng hgp d6ng, giao djch; chung th\Ic ban sao
tir ban chinh; chUng th\Ic chfr Icy trong gifty to', van ban. Van phong chua nh~n duQ'c
yeu c~u cong chUng ban dich

Tic ngay 0110112018 din ngay 3111212018

- T6ng s6 hQ'pd6ng, giao dich Ia 2.448 vi~c, trong do: ChuySn nhuqng va
t~ng cho quySn su d\lng dftt, tai san tren dftt Ia: 1.082 vi~c; ThS chftp: 867 vi~c;
Thoa thu~n phan chia di san thua kS, ill ch6i nh~n di san thua kS: 221 vi~c; Uy
quySn: 129 vi~c; Di chuc: 12 vi~c; Giao dich khac: 177 vi~c (van ban huy, hgp
d6ng thue I<;lidftt, hgp d6ng thue nha, van ban thoa thu~n, hgp d6ng mua ban tai
san, hgp d6ng yay tiSn... ).

- T6ng s6 phi cong chung, chung th\Ic: 1.159.800.000 d6ng (Mqt tY mqt tram
nam muO'ichin tri~u tam tram nghin d6ng).

Tic ngay 0110112019 din ngay 3110312019

- T6ng s6 hgp d6ng, giao dich Ia 490 vi~c, trong do: ChuySn nhuqng, t~ng
cho quySn su d\lng dftt, tai san tren dftt: 237 vi~c; ThS chftp: 133 vi~c; Thoa thu~n
phan chia di san thira kS, ill ch6i nh~n di san thira kS: 54 vi~c; Uy quySn: 29 vi~c;
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Di chuc: 02 viec; Giao dich khac: 35 viec (van ban huy, hop d6ng thue lai d~t, hop
d6ng thue nha, van ban thoa thuan, hop d6ng mua ban tai san, hop d6ng vay
tiSn ... ).

Trong s6 cac hop d6ng, giao dich neu tren, co 03 hop d6ng cong clnrng ngoai
tru sa la hop d6ng chuyen nhuong, uy quyen lien quan dSn d6i tuong l~y chu ky
hien dang thu an trong trai giam.

- T6ng s6 phi cong clnrng, clnrng thuc: 350.000.000 d6ng (Ba tram nam
rmroi trieu d6ng).

II. KET QuA THANH TRA
1. K~t qua thanh tra d8i vOi cfing tac quan If nha mnrc trong llnh VlfC

cdng clnmg ciia SO'Tir phap tinh B~c Ninh

1.1. Ifu di~m
Thuc hien nhiem vu quan Iy nha mrcc trong linh V\lC cong chimg, Sa Tu

phap da:chu dong ban hanh cac van ban chi dao nhitm ch~n chinh ho~t d9ng cong
chUng, tri~n khai nhi~m V\l cong tac cong chung; quy diM chS d9 thong tin bao
ca~, giao ban chuyen dS diM kY hang quy d~ danh gia, ki~m di~m, trao d6i nghi~p
V\l cong chUng; tham mUll trinh Chu tich UBND tinh cac van ban lien quan dSn
ho~t d9ng cong chung, chung th\lc cua cac t6 chuc hanh nghS cong chUng tren dia
ban tinh.

VS co ban, Sa Tu phap tinh Bic Ninh da:th\lc hi~n t6t cac n9i dung sau day:
a) vJ vi¢c ban hcmh muc trein thit lao cong chUng

Sa Tu phap da:tham mUll Uy ban nhan dan tinh Bic Ninh ban hanh QuySt
dinh s6 20IQE>-UBND ngay 28/5/2015 quy dinh muc td.n thli lao cong chung tren
dia ban tinh Bic Ninh. Tren co sa QuySt dinh neu tren, Sa Tu phap da:yeu d.u cac
t6 chuc hanh nghS cong chung th\lc hi~n nghiem ruc vi~c niem ySt muc thu thti lao
cua t6 chuc hanh nghS cong chUng t~i tf\} sa va tri~n khai thu thli lao cong chUng
thea muc da:cong b6.

b) V§ vi¢c chuydn a6i Vanphong cong chUng hor;tta(mg theo lor;tihinh doanh
nghi¢p tu nhcm sang Van phong cong chUng hor;tta9ng thea lor;tihinh cong ty h9'P
danh; chuydn a6i Phong cong chUng thcmh Vanphong cong chUng

Tren dia b~mtinh Bic Ninh da: hoan t~t vi~c chuy~n d6i Van phong cong
chung ho~t d9ng thea lo~i hinh doanh nghi~p tu nhan sang Van phong cong chUng
ho~t d9ng thea lo~i hinh cong ty hgp danh; UBND tinh Bic Ninh chua co kS ho~ch
chuy~n d6i Phong cong chUng thanh Van phong cong chung.

c) V§ vi¢c th1;fchi¢n quy atnh tr;tifJi§u 62 Lu(it cong chUng va Cong van s6
729IQfJ-BTTP ngay 09/3/2017 cua B9 Tu phap v§ ca sa di'rli¢u cong chUng
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Sa Tu phap da:tham muu UBND tinh lira chon Cong ty cung c~p phan mem
va yeu c~u cac t6 chirc hanh nghe cong clnrng Icy kSt hop d6ng, sir dung phan mem
quan Iy cong chirng (UCHI); d6ng thai yeu c~u UBND c~p xa khi clnrng thirc cac
hop d6ng, giao dich lien quan dSn quyen sir dung d~t cling phai sir dung phan mem
nay nham bao dam an toan phap ly cho cac hop d6ng, giao dich,

UBND tinh da: ban hanh Quy che quan ly, khai thac va sir dung h~ thong
thong tin co sa dtr lieu vS cong chirng, clnrng thuc tren dia ban tinh B~c Ninh kern
thea Quyet dinh sf>19/QD- UBND ngay 07/8/2017.

d) vJ viec bao cao Bo Ticphap vJ hoat af}ng cong chung tren dia ban tinh
Bilc Ninh

Thirc hien quy dinh cua phap lu~t cong chung, Sa Tu phap da:th\Ic hi~n chS
d9 bao cao B9 Tu phap vS tinh hinh t6 chuc va hO';ltd9ng cong chUng tren dia ban
tinh thea dinh kYo

1.2. Tan t~i, thi~u sot
Vi¢c thanh l(lp mai cac Van phong cong chUng; vi¢c chuydn tr¥ sa cua cac

Vanphong cong chUng sau khi Lu(lt quy hogch co hi¢u 11!ctit ngay 0110112019

Sau khi Lu~t quy hO';lchco hi~u l\Ic, UBND tinh B~c Ninh da:cho phep thanh
l~p them 06 Van phong cong chung, nhung chu ySu t~p trung a thanh phf>B~c
Ninh: 04 Van phong cong chung (Van phong cong chUng NguySn Thanh, Van
phong cong chung D6 Xuan Hoa, Van phong cong chung T~t Th~ng va Van phong
cong chung Hoang Thi Tam) va 02 Van phong cong chung duQ'cthanh l~p t';li thi
xa Til San (Van phong cong chUng NguySn Minh DS) va t';li huy~n Yen Phong
(Van phong cong chung Vli Hai).

Vi~c thanh l~p mai cac Van phong cong chung neu tren duQ'CSa Tu phap
tham muu UBND tinh th\Ic hi~n chua d~y du thea quy dinh cua Lu~t cong chUng.
Theo do, Lu~t cong chUng quy dinh tieu chuAn, diSu ki~n thanh l~p Van phong
cong chung va UBND tinh ban hanh tieu chi dS xet duy~t h6 sa dS nghi thanh l~p
Van phong cong chung. Tuy nhien, Sa Tu phap chua tham mUll dSUBND tinh ban
hanh tieu chi xet duy~t h6 sa dS nghi thanh l~p Van phong cong chUng thea quy
dinh nhung vftn tham muu dS UBND tinh thanh l~p mai cac Van phong cong
chung.

Ngoai ra, Sa Tu phap da cho phep 03 Van phong chuySn tf\} sa ill cac dia
ban huy~n khac v~ thanh phf> B~c Ninh (Van phong cong chung Hoang Tinh
chuySn ill huy~n Gia Binh, Van phong cong chung Cap Tn;mg Huynh chuySn ill
huy~n Luang Tai, Van phong cong chUngA7 chuySn illhuy~n QuS Vo), nang t6ng
sf>t6 chuc hanh ngh~ cong chUng t';lithanh phf>B~c Ninh len 10 t6 chuc hanh ngh~
cong chung.

V~ vi~c thanh l~p va dang Icy hO';ltd9ng cua 06 Van phong cong chung mai
con cac t6n t';lisau day:
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- Sa Tu phap chua lam thu tuc xoa ten cua cong clnrng vien hQ'P danh trong
Giay dang ky hoat dong cua Van phong cong chimg nhung dfi tham muu dS UBND
tinh cho phep thanh l~p Van phong cong clnrng moi, dfi c§.p Gi§.y dang ky heat
dong cho Van phong cong chimg moi co ten cua cong chtmg vien nay (Van phong
cong chirng Nguyen Minh DS, Van phong cong chirng Vfi Hai va Van phong cong
chimg T§.t Thang co cac cong chirng vien hQ'P danh dang dang ky hanh nghe tai
Van phong cong clnrng Hoang Phong, Van phong cong clnrng Hung Vuong, Van
phong cong chimg Nam Vi~t va Van phong cong chirng Kinh Bic). Hien nay, cac
Van phong cong chirng Hoang Phong, Hung Vuong va Nam Vi~t chi con 01 cong
clnrng vien dang hanh nghe,

- Trong h6 sa dang ky hoat dong cua t§.t ca cac Van phong cong chUng
khong co tai 1i~unao thS hi~n vi~c Sa Tu phap dfi kiSm tra cac diSu ki~n vS tf\l sa
cua Van phong cong chung truac khi c§.pdang kY ho~t dQng cho cac Van phong
cong chUng thea quy dinh t~i Khoan 3 Dieu 17 Nghi dinh 29/2015/ND-CP.

- D5i vai h6 sa dang kY ho~t dQng cua Van phong cong chung D6 Xuan
Hoa: DS an thanh l~p Van phong cong chUng co neu tf\l sa Van phong cong chUng
1adi thue, tuy nhien, trong h6 sa dang kY ho~t dQngkhong co hQ'Pd6ng thue nha dS
chung minh tinh phap 1yvS tf\l sa cua Van phong cong chung phu hQ'Pvai DS an.

- D5i vai h6 sa dang kY ho~t dQng cua Van phong cong chung NguySn
Thanh: DS an thanh l~p Van phong cong chUng co neu t11,l sa Van phong cong
chung 1a di thue t~i dia chi s5 42 ducmg Le Van Thinh, phuOng Su5i Hoa, thanh
ph5 Bic Ninh vai di~n tich thue 1a t~ng 1, tkg 2 va t~ng 3 cua Toa nha 6 t~ng,
nhung trong HQ'Pd6ng thue nha d5i tugng cua hQ'Pd6ng thue 1a t~ng 1 va t~ng 2
cua ngoi nha 5 t~ng xay dlJl1gtren thua d§.ts5 343, to' ban d6 s5 10 t~i phuOng Su5i
Hoa, thanh ph5 Bic Ninh. Trong h6 sa dang kY ho~t dQngkhong co tai 1i~unao thS
hi~n thua d§.t343, to' ban d6 s5 10 t~i phuang Su5i Hoa 1at~i dia chi s5 42 dUOng
Le Van Thinh nhu trong DS an. Ngoai ra, hQ'Pd6ng thue nha ky ngay 03/0112019
vai ben thue 1a Van phong cong chung NguySn Thanh, tuy nhien, dSn ngay
10101/2019 Van phong cong chung NguySn Thanh mai duQ'cUBND tinh Bic Ninh
cho phep thanh l~p.

- D5i vai h6 sa dang ky ho~t dQng cua Van phong cong chung Vfi Hai:
Trong h6 sa khong co ban 1uuGi§.ydang kY ho~t dQngcua Van phong cong chUng;
khong co tai 1i~unao chUng minh dia chi tf\l sa Van phong cong chUng t~i s5 198
dUOng295 ph5 Mai, thi tr§.nCha, huy~n Yen Phong nhu trong DS an; khong co tai
1i~unao chUngminh co Sl,l' t6n t~i cua can nha rna ong Vfi Xuan Hai thue dS lam tf\l
sa.

- D5i vai h6 sa dang kY ho~t dQng cua Van phong cong chUng NguySn Minh
DS: Trong h6 sa dang kY ho~t dQng co 1uu 02 hQ'Pd6ng thue nha a hai thai diSm .
khac nhau (ngay 23110/2018 va ngay 12/12/2018), trong do chi co 01 hQ'Pd6ng
thue nha neu di~n tich thue 1a 50m2 (hQ'Pd6ng ngay 1211212018). HQ'Pd6ng thue
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nha nay khong dam bao dien tich thue thea dung De an thanh l~p Van phong cong
clnrng; hop d6ng thue khong bao dam tinh phap ly khi chu th6 ben cho thue chi ghi
m9t minh ba Ngo Thi Ly trong khi trong Gi~y clnrng nhan quyen sir dung d~t co
ghi ca ten chong cua ba Ly; khong co tai lieu chirng minh co su t6n tai cua can nha
rna ong Nguyen Minh De thue d61am tru sa.

b) vJ viec xu ly vi pham hanh chinh khi thanh tra, kidm tra va giai quyet
khiiu nai, t6 cao thea thdm quyen

Qua nghien ciru cac KSt luan thanh tra (KSt luan s& 33/KL-STP ngay
12112/2018 va KSt luan s&34/KL-STP ngay 28/12/2018) va cac KSt luan giai quyet
t&cao (KSt luan s&01/KL-STP ngay 11/0112019 va KSt luan s&07/KL-STP ngay
19/3/2018), Doan thanh tra nhan thay:

- Trong cac KSt luan thanh tra co neu mot s& hanh vi vi ph~m cua cong
chung vien nhung chua co bi~n phap xu ly phil hgp thea quy dinh cua phap 1u~tvS
xu 1yvi ph~m hanh chinh nhu: cong chUng vien sua 16i ky thu~t khong dung quy
dinh; cong chUng vien khong kY day du tUng trang cua hgp d6ng, giao dich; trong
h6 sa khong luu day du cac gi~y to can thiSt thea quy dinh; cong chUng vien th\l'c
hi~n cong chUng khong dung ph~m vi cong chUng hgp d6ng, giao dich ve b~t d9ng
san.

- Trong h6 sa th\! 1y giai quySt t& cao cua ba T~ Thi Nh5', huy~n Thu~n
Thanh d&i v6i cong chung vien Nguyen Minh De, Van phong cong chung Minh
Phuang (kern thea KSt lu~n s&01lKL-STP ngay 11/01/2019) lUll ca ban chinh h6
sa cong chung cua V\1 vi~c do cong chung vien cung c~p (PhiSu yeu cau cong
chung, hgp d6ng chuy6n nhU9'l1g),trong khi thea quy dinh cua Lu~t cong chung thi
van ban cong chung va cac gi~y to' khac trong h6 sa cong chUng phai duqc lUll tm
t~i tf\! sa cua t6 chuc hanh nghe cong chUng.

Trong KSt lu~ giai quySt t&cao s&07/KL-STP ngay 19/3/2018 d&iv6i cong
chUng vien Le Van Lam co neu cong chUng vien co 02 hanh vi vi ph~m hanh chinh
1a: (1) Ky ngoai tf\! sa khong co Iy do chinh dang va (2) Khong chung kiSn ngu0'i
yeu cau cong chung ky vao tUng trang cua hgp d6ng, giao dich. Tuy nhien, Thanh
tra Sa chi xu ph~t vi ph~m hanh chinh cua cong chUng vien d&iv6i hanh vi thu hai
rna khong xu ph~t vi ph~m hanh chinh cua cong chung vien d&iv6i hanh vi thu
nh~t.

c) vJ vi¢c ban hanh tieu chi xet duy¢t h6 SO' ilJ nght thanh ltJp Van phong
congchtmg

DSn nay, Sa Tu phap tinh B~c Ninh v§n chua tham muu d6 UBND tinh ban
hanh Tieu chi xet duy~t h6 sa de nghi thanh l~p Van phong cong chUng tren dia
ban tinh B~c Ninh m~c dil Sa Tu phap da duqc giao chu tri, ph&i hgp v6i cac ca
quan, dan vi lien quan t6 chuc tri6n khai thi hanh Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s&dieu
cua II Lu~t co lien quan dSn quy ho~ch nam 2018 va Lu~t cong chUng nam 2014
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thea tinh thftn Cong van s6 449/BTP-BTTP ngay 12/02/2019 cua BQ Tu phap va
Cong van s6 6221UBND-NC ngay 27/02/2019 cua Chu tich UBND tinh B~c Ninh.

d) vJ cong tac quan If;a6i voi viec dang kY tdp S1!hanh nghJ cong chung; b6
nhiem, miin nhiem cong chung vien; dang kY hanh nghJ va cdp the cong chung
vien

- Trong thai ky thanh tra, S6 Tu phap da:thirc hien viec dang ky t~p sir hanh
nghe cong clnrng cho 09 tnrong hop, S6 thea d5i t~p sir hanh nghe cong chirng
chua duoc l~p thea mau ban hanh kern thea Thong tu s6 04/2015/TT-BTP ngay
15/4/2015 cua BQ Tu phap, cu thS la: khong thuc hien mo s6, khoa s6 thea quy
dinh; khong thirc hien viec chot s6 vao ngay cu6i cling cua nam; hSt nam khong co
chu kY cua Giam d6c va dong d§.ucua S6 Tu phap; nguai t~p S\l cua nam 2018 va
nam 2019 duQ'Cghi tren cling mQt s6.

- Trong thai kY thanh tra, S6 Tu phap d8:dS nghi BQ Tu phap b6 nhi~m 04
truang hqp, mien nhi~m 01 truang hQ'p,b6 nhi~m liiti0 truang hqp; ghi ten va c§.p
The cong chUng vien 07 truang hqp; c§.pliitiThe cong chung vien: 04 truang hqp.
Qua nghien CUllh6 sa lien quan dSn vi~c dang kY hanh nghS va c§.p the, Doan
thanh tra con nh~ th§.ycon mQt s6 t6n tiiti,hiitnchS sau:

+ H6 sa dang kY hanh nghS, c§.pthe, c§.p liitithe cong chUng vien dUQ'cluu
tm thea tUng t6 chuc hanh nghS cong chUng - nai cong chUng vien hanh nghS. Tuy
nhien, vi~c luu tm h6 sa con chua khoa hQc, dfin dSn vi~c tra CUll,cung d.p thong
tin con m§.tnhiSu thai gian.

+ Trong h6 sa c§.p liitithe cho cong chUng vien Vl1Xuan Hai: Gi§.y dS nghi
c§.pliitithe cua cong chung vien thiSu cac nQi dung nhu s6 the da:duQ'Cc§.p,ly do dS
nghi c§.pliitithe va khong co xac nh~ cua Truang t6 chuc hanh nghS cong chung.

a) vJ vi¢c thanh IcJpH9i cong chimg vien

DSn nay HQi cong chUng vien tinh B~c Ninh vfin chua duQ'cthanh l~p thea
quy diM cua phap lu~t cong chUng, m~c dli UBND tinh B~c Ninh da:ban hanh KS
hoiitch s6 28201KH-UBND ngay 19/11/2014 va BQ Tu phap da: co Cong van s6
2416IBTP-BTTP ngay 07/712015.

V6i trach nhi~m cua ca quan tham muu giup UBND tinh, nam 2015, S6 Tu
phap da:yeu cftu cac t6 chuc hanh nghS cong chung gi6i thi~u nhan SlJthanh l~p
Ban V~n dQng dS d\l thao DS an thanh l~p HQi, d\l thao DiSu l~ HQi; d6ng thai da:
chu tri, ph6i hqp v6i cac S6, nganh lien quan bao cao UBND tinh B~c Ninh.

2. Dai vOi.ta chuc va ho~t dQng cua Phong cong chung sa 1
2.1. Un di~m

2.1.1. V~ thl}'c hi~n nghia vl}.cua ta chuc hanh ngh~ cong chrrng

Phong cong chung s6 1 da:th\lc hi~n t6t nghia V\l cua t6 chuc hanh nghS cong
chung duQ'cquy dinh tiitiDiSu 33 Lu~t cong chUng, Thong tu s6 06/2015/TT-BTP
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ngay 15/6/2015 cua BQ Tu phap quy dinh chi tiSt va huang d§ll thi hanh mot s6
diSu cua Luat cong chirng va cac van ban huang dftn thi hanh khac, cu thS nhu sau:

a) vJ tru sa, C(J sa vdt chdt

Phong cong clnrng s6 1 co tru sa tai s6 124 Ngo Gia Tu, phuong Su6i Hoa,
thanh ph6 B~c Ninh, tinh B~c Ninh la toa nha 02 t~ng, khang trang, sach dep voi
dien tich dftt su dung tren 1.058 m2. TI"\1sa g6m nhieu phong, khu V\fCkhac nhau
dS tiSp d6ng thai mot hie diroc nhieu ngiroi yeu c~u cong clnrng (g6m Phong cong
clnrng vien, phong huang dftn nghiep vu, phong luu tnr, khu V\fCIS tan, khu V\fC
dong dc1u,thu tiSn ...).

Phong da:trang bi d~y du co sa V?t chat g6m h~ thong may tinh, may in duoc
kSt n6i internet, may photocophy, ban ghS, trang thiSt bi van phong khac ... dam
bao bQmay ho~t dQng trOll tru, ph\lc V\lnguai yeu c~u cong chUng mQt cach nhanh
chong, thu~n ti~n nhc1t.

b) vJ niem yit t(1itr'?lsa

Phong da:th\fc hi~n day du vi~c niem ySt cong khai t~i tr\l sa cua Phong vS
cac nQi dung: Lich lam vi~c; nQi quy tiSp nguai yeu cau cong chung; thu tl,lc cong
chung (Trinh tv thu tl,lcyeu cau cong chUng hgp d6ng, giao dich, chUng th\fc chfr
kY, chung th\fc ban sao illban chinh, cong chung ban dich; vi~c th\lly cong chUng
van ban th6a thu~n phan chia di san, van ban khai nh?n di san thua kS); phi cong
chung, thu lao cong chung va chi phi khac.

c) vJ thl!c hi¢n quy dinh phap lu4t vJ lao d9ng
Phong da:th\fc hi~n cac quy dinh cua phap lu?t vS lao dQng; l?p du s6 thea

d5i vi~c Slr d\lng lao dQng cua nam 2018 va 03 thang dau nam 2019.
d) vJ dang kj chi1:kj mdu cua nguai co thdm quyJn va mdu ddu cua cac t6

chuc tin d'?lng,·dang kj, thong bao Danh sach cac c9ng tac vien phien dich
Phong da:l?p danh sach va th\fc hi~n vi~c dang kY va luu tni h6 sa, mftu chfr

kY cua nguai co thAmquYSncua cac t6 chuc tin d\lng dS t6 chuc tin d\lng th\fc hi~n
vi~c kY, dong dc1us~n VaGhgp d6ng giao dich. Ngoai ra, thong tin vS mftu chfr kY
va mftu con dc1ucua t6 chuc tin d\lilg dugc luu tren may tinh nQi bQdS cong chUng
vien thu~ ti~n tra CUutrong qua trinh tac nghi~p.

Phong cong chUng s6 1 thai gian qua khong nh?n dugc yeu cau cong chUng
ban dich nen khong th\fc hi~n kY hgp d6ng vai cQngtac vien phien dich

d) vJ mua bao hidm trach nhi¢m nghJ nghi¢p cho cong chUng vien

Tc1tca cac cong chung vien cua Phong da:dugc mua bao hiSm trach nhi~m
nghS nghi~p. Nam 2018 Phong mua bao hiSm cua Cong ty Bao Minh B~c Ninh
thea Hgp d6ng s6 AD0003/18EF 24101 ngay 02/04/2018, vai muc phi bao hiSm
4.000.000 d6ng, h~n muc trach nhi~m dugc bao hiSm la 200 tri~u/V\lva m9i V\lt6n
thc1ttrong su6t thai h~n bao hiSm. Nam 2019 Phong cling mua bao hiSm cua Cong
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ty bao hiem nay theo Hop d6ng s6 AD0004119EF241011 ngay 03/5/2019, voi mire
phi bao hiem 6.000.000 d6ng, gioi han b6i thuong 300 trieu/vu va moi t6n th§.t
trong su6t thai han bao hiem.

e) vd luu trii h6 sa cong chtmg
Khu V\IChru trfr h6 sa cong chirng duoc Phong b6 tri tai 02 phong cua tftng 2

toa nha voi dien tich khoang 40m2. Khu V\lCluu trfr duoc b6 tri gon gang, h6 sa tai
lieu cong clurng duoc d~t tren h~ thong k~ sit, sip xSp thoang dang, ngan nip, khoa
hoc, r§.tdS cho viec tra ciru.

g) vd s6 sach tai chinh; viec thu phi cong chung, thu lao cong chieng
Doan thanh tra nhan th§.y, Phong da l?p dfty du cac s6 sach ve tai chinh, kS

toan; tai li~u ve tai chinh cfing duqc luu tm, sip xSp khoa hQc, ngan nip nen dS
dang cho vi~c tra cuu.

Qua kiSm tra, d6i chiSu cac chUng ill thu phi cong chUng d6i v6i cac hqp
d6ng, giao dich rna £)oan da nghien cuu, £)oan thanh tra nh?n th§.y vi~c thu phi
cong chUng duqc th\lc hi~n theo dung quy diM t~i Thong tu s6 257/2016/TT-BTC
ngay 1111112016cua BQ Tai chinh quy dinh muc thu, chS dQthu, nQP,quan ly, SU
d\lng phi cong chUng; phi chung th\lc; phi thAm dinh tieu chuAn, dieu ki~n hanh
nghe cong chUng; phi thAmdinh dieu ki~n ho~t dQngVan phong cong chUng; l~ phi
c§.p the cong chUng vien. Vi~c thu thu lao cong chUng duqc th\lc hi~n theo quy
dinh t~i QuySt dinh s6 20/Q£)- UBND ngay 28/5/2015 cua UBND tinh Bic Ninh
quy dinh muc trftn thu lao cong chUng tren dia ban tinh Bic Ninh .

h) vd s6 cong chUng, s6 chUng th1!c
Qua kiSm tra cho th§.y,Phong da l?p dfty du 03 lo~i s6 cong chung theo quy

diM, g6m: s6 cong chUng hqp d6ng, giao dich; s6 chUng th\lc ban sao illban chinh;
s6 chUng th\lc chfr kY/chung th\lc diSm chi cua nam 2018 va 03 thang dftu nam
2019. Cac thong tin trong s6 duqc ghi chep ra rang, khong tAyx6a.

i) vd ca sa dii li¢u cong chUng

Phong cong chUng s6 1 da th\lc hi~n nghiem ruc QuySt dinh s6 19/Q£)­
UBND ngay 07/8/2017 cua UBND tinh Bic Ninh ban hanh Quy chS quan ly, khai
thac va su d\lng H~ th6ng thong tin cO'sa dfr li~u ve cong chUng, chung th\lc tren
dia ban tinh Bic Ninh. Tuy nhien, theo bao cao cua Phong thi h~ th6ng quan ly
cong chUng (VCRI) chua duqc th\lc hi~n th6ng nh§.tnen kh6 khan cho vi~c tra CUu
va c?p nh?t (chua kip thai C?Pnh?t cac nQi dung len h~ th6ng nhu: cac thong tin
ngan ch~n cua cO'quan t6 t\}ng, cac nQi dung lien quan dSn giai ch§.p,huy b6 hqp
d6ng giao dich ...); khong tra duqc thong tin Cllhqp d6ng da ky tru6c nam 2017.

k) vd tiip nh(in va quan ly nguai t(ip S1!hanh ngh~ cong chUng

Phong da tiSp nh?n nguai t?P S\l hanh nghe cong chUng theo yeu cftu cua Sa
Tu phap ho~c theo de nghi cua nguai c6 nhu cftu t?P S\l. Vi~c phan cong cong
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clnrng vien huang dftn ngiroi t~p sir cling nhir b6 tri cong viec, vi tri lam viec cho
nguoi t~p su duoc thuc hien nghiem tuc, dam bao nguoi t~p sir duoc tao diSu kien
t6i da dS hoan thanh t6t viec t~p sir cua minh. Trong thai ky thanh tra, Phong khong
nhan duoc yeu cftu t~p str hanh nghe cong clnrng nao,

I) v~tiep nhdn va xu ly khiiu nai, t6 cao
Trong thai ky thanh tra, Phong khong nh~ duoc b~t ky mot khieu nai, t6 cao

nao lien quan dSn t6 chirc va hoat dong cua Phong.

2.1.2. V~ thuc hi~n trinh tt,r, thu tuc cfmg chirng, clnrng thuc
Doan thanh tra tiSn hanh nghien ciru ngftu nhien cac h6 sa cong chung cua

nam 2018 g6m: 03 Hqp d6ng mua ban xe 0 to (s6 cong chung: 141, 612, 1388); 24
Hqp d6ng thS ch~p (s6 cong chUng: 536, 539, 541, 545, 546, 554, 555, 556, 558,
561, 562, 563, 1470, 1471, 1465, 1466, 1476, 1484, 1486,1882, 1883, 1884,
1885,1886); 06 Hqp d6ng uy quySn (s6 cong chUng: 140, 141,1389, 1404, 1537,
1888); 05 HQ'pd6ng thue nha (s6 cong chung: 359, 482, 751, 752, 1820); 08 Hqp
d6ng t~ng cho quySn sir d\ll1gd~t, tai san g~n liSn vai d~t (s6 cong chUng: 590, 763,
870, 836, 958, 972, 1472, 1473); 17 Hgp d6ng chuYSnnhuqng quYSnsu d\lng d~t,
tai san g~n liSn vai d~t (s6 cong chung: 01,33,99, 107, 159, 163,204,351,354,
437, 669, 853, 854, 960, 1181, 1451, 1872); 01 Di chuc (s6 cong chUng: 181a); 38
Van ban cam kSt (s6 cong chUng: 308,472,521,516,598, 959, til 1028 dSn 1046;
til 1220 dSn 1223; ill 1215 dSn 1219, 1641, 1693, 1872, 1887); Cac lo~i hgp d6ng,
giao dich khac: 01 Van ban chuySn nhuqng hQ'Pd6ng mua ban nha (s6 cong chUng:
437); 01 van ban th6a thu~ ph§n chia tai san chung VQ'ch6ng (s6 cong chUng:
1693).

Cac h6 sa cong chUng nam 2019, g6m: 10 Hgp d6ng thS ch~p (s6 cong
chUng: 09,18,17, 32, 33, 34, 154, 157,158, 160); 03 HQ'Pd6ng chuYSn nhuqng
quySn sir d\lng d~t, tai san g~n liSn vai d~t (s6 cong chUng: 73, 250, 183); 02 Hqp
d6ng t~ng cho quySn sir d\lng d~t, tai san g~n liSn vai d~t (s6_cong chung: 182,
199); Cac lo~i hgp d6ng, giao dich khac: 01 Hgp d6ng thue nha (s6 cong chUng:
159); 01 Hgp d6ng mua ban xe 0 to (s6 cong chung: 204); 01 Van ban cam kSt (s6
cong chUng: 155); 01 Van ban chuySn nhuqng hgp d6ng mua ban nha (s6 cong
chUng: 78), 01 hqp d6ng uy quySn (s6 cong chUng: 140).

Qua nghien cuu cac h6 sa cong chung cua cac hgp d6ng, giao dich neu tren,
Doan Thanh tra nh~n th~y:

Hftu hSt cac tai li~u co trong thanh phftn h6 sa duQ'cphoto ho~c sao y ban
chinh ro rang, s~ch se, s~p xSp thea thu t¥ illphiSu yeu cftu cong chUng, dSn gi~y
to' vS nhan than cac ben tham gia giao dich, gi~y to' chung minh quySn sa hfm, sir
dl,mgd6i vai tai san giao dich .,. va ban luu hgp d6ng, giao dich. M6i h6 sa dSu
dUQ'ckyp rieng bfuJgday nh\!,achuyen d\lng va xSp thea thu tv vao cac c~p ba day.
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VS cc ban, cac cong clnrng vien cua Phong da thuc hien d~y du cac trinh tv,
thu tuc cong chirng, chirng thuc phil hQ'Pvoi quy dinh cua phap lu~t cong clnrng va
phap luat khac co lien quan.

2.2. Han ch~,tan t~i
2.2.1. v~thuc hi~n nghia Vl}cua tA clnrc hanh ngh~ cong clnrng

a) Vi?c thuc hien quy dinh phap ludt vJ lao ilt5ng
Phong cong clurng s6 1 c6 l~p 86 thea d5i viec su dung lao d9ng. Tuy nhien,

s6 thea d5i viec sir dung lao dong chua ghi d~y du cac thong tin cua cac ca nhan
thea quy dinh tai Thong tu s6 06/2015/TT-BTP nhu s6 tien bao hiem da n9P, s6
tiSn bao hiem y tS da n9P; thieu ngay, thang b6 nhiem cong chUng vien, ngay,
thang tuySn d\lng lao d9ng (chi ghi nam).

T~i thai diSm thanh tra, khong c6 HQ'Pd6ng lao d9ng cua ong Dom Phti Han
v6i vi tri vi~c lam la bao v~ cua phong (chi c6 HQ'Pd6ng lao d9ng s6 04-LD ngay
0119/2007 v6i thai h~n hQ'Pd6ng hSt ngay 31/1212007).

Phong cong chzmg s6 1aa b6 sung H9'P a6ng lao a9ng s6 04IHD-STP ngay
11112/2007 cua ong Doan Phu Han vai thai hC:lnkhong xac djnh kem thea Bao cao
gilli trinh ngay 2715/2019.

b) Vi?c lejps6 cong chung, s6 chUng th1!c
M~c dil Phong c6 l~p s6 cong chUng hQ'Pd6ng, giao dich, tuy nhien, trong s6

cong chUng hQ'Pd6ng, giao dich thiSu m9t s6 thong tin nhu s6 chUng minh thu
nhan dan, nO'icu trU cua nguai yeu c~u cong chung thea quy dinh cua Thong tu
06/2015/TT-BTP; trong s6 chung th\lc chu kY/chung th\Ic diSm chi thiSu thong tin
vS chung minh thu nhan dan cua nguai yeu c~u thea M~u quy dinh t~i Nghi dinh s6
23/20 15/NI)-CP.

c) Vi?c 11m tru h6 sa cong chUng
M~c dil Phong da b6 tri khu V\lClUll tm rieng t~i tkg 2 cua toa nha, tuy

nhien, trong khu V\lCnay chua dugc trang bi cac thiSt bi phong ch6ng chay n6,
ch6ng m6i m9t nh~m dam bao an toan, lUlltru lau dai thea quy dinh vS lUlltm.

2.2.2. V~ tht}'c hi~n trinh tt}', tho tl}c cong chtfng, chtfng tht}'c

- Trong mN s6 h6 sa khong c6 Gi~y ta chUng minh quan h~ vg ch6ng thea
quy dinh cua phap lu~t cua cac ben tham gia giao dich (H6 sa s6 351 ngay
12/3/2018, s6 763 ngay 23/5/2018, s6 870 ngay 08/06/2018, s6 960 ngay
25/612018, s6 33 ngay 05/01/2018, s6 183 ngay 11/312019, s6 557 ngay 17/4/2018,
s6 555 ngay 17/4/2018).

Theo giai trinh cua Phong cong chUng s6 1, cac h6 sa tren thuang co cac
ben tham gia giao djch la nguai gia, han nua, trong s6 h9 khdu gia dinh aa ghi m6i
quan h? la v9' ch6ng, nen Doan thanh tra nh6c nha va yeu cdu rut kinh nghi?m.
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- Trong mot s6 h6 sa khong c6 gifiy to, bang cfip thS hien nguoi phien dich
c6 trinh dQ vS ngon ngfr cAn dich trong van ban cong clnrng (H6 sa s6 752 ngay
2115/2018, s6 751 ngay 2115/2018).

- Hop d6ng thue nha s6 359 ngay 14/3/2018 gifra ong Nguyen Dinh Hoa va
ba Nguyen Thi Vien voi Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi nhanh
Khu CN Que Vo c6 d6i nrong cua Hop d6ng thue nha la can nha xay tren thira d§.t
s6 59, to ban d6 s6 08 tai s6 253 khu Lira H6ng, duong Nguyen Gia ThiSu, phuong
TiSn An, TP B~c Ninh thea Gifiy clnrng nhan quyen sir dung dfit s6 V434558 do
UBND TP B~c Ninh cfip ngay 16/10/2002, tuy nhien:

+ Giay clnmg nhan quyen sir dung dfit s6 V434558 do UBND thi xa B~c
Ninh cap ngay 16110/2012 chi ghi dia chi la khu Lira H6ng, duong Nguyen Gia
ThiSu, phuong TiSn An, thi xa B~c Ninh (khong nghi dia chi C\lthS);

+ Gifiy phep xay dvng s6 245-GPXD do UBND TP B~c Ninh cfrp ngay
23/4/2008 cho phep xay dvng cong trinh tren thira dfrt s6 59, to ban d6 s6 08 neu
tren duqc cfrp cho hQ gia dinh ong TrAn NgQc Hai rna khong phai cfip cho ong
Nguy@nDinh Hna va ba Nguy@nThi Vien (Ben cho thue nha);

+ Khong c6 tai li~u nao trong h6 sa thS hi~n ba Nguy@nThi Nham la Ph6
Giam d6c Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Khu CN QuS Va,
la nguoi c6 thim quySn kY hqp d6ng thue nha thea van ban uy quySn s6
094/UQHDQT-NHCTI8 ngay 02/02/2018 cua Chu tich HQi d6ng quan tri Ngan
hang cong thuang Vi~t Nam.

Cong ch{mg vien cong nh(m con sa suat khi thi hi¢n cau chfr trong h9'Pd6ng
neu tren; cam kit b6 sung cac giay ta con thiiu nen [Joan thanh tra df1nh6e nhiJ
cong ch{mg vien, yeu edu kh6c ph1:lc,rut kinh nghi¢m ngay. Phong df1 b6 sung
Quyit dtnh b6 nhi¢m ella ba Nguyin Tht Nham - Ph6 Giam d6c Ngan hang TMCP
Cong thuang Vi¢t Nam - Chi nhanh Khu CN Qui Va kem thea Baa eao giai trinh
ngay 271512019.

- Hqp d6ng thue nha s6 482 ngay 02/04/2018 gifra hQ gia dinh ba Nguy@n
Thi Ninh v6i Ngan hang TMCP BAu tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh B~c
Ninh c6 d6i tuqng cua hqp d6ng la ngoi nha 3 tAng, 1 tum xay tren thira dfrt s6 23,
to ban d6 s6 07 t~i dia chi s6 629 duang Ngo Gia Tv, TP B~c Ninh, thea Gifiy
chUng nh~n quySn sir d\lng dfit s6 M373324 do UBND tinh B~c Ninh cfrp ngay
10/411998 va thea Gifry phep xay dVng s6 159/XD-DT ngay 16/911999 do UBND
tinh B~c Ninh cfip, tuy nhien:

+Gifry chung nh~n quySn sir d\lng dfit s6 M373324 khong c6 tai san tren dfrt;
Gifry phep xay dVng s6 159/XD-DT do Sa Xay dvng tinh B~c Ninh cfrp ngay
16/9/1999 cho ong H6ng va ba Ninh la ngoi nha 3 tAngxay tren thira dfrt s6 166, to
ban d6 s6 85 phuong Ninh Xa, thi xa B~c Ninh (khong phai thira dfit s6 23, to ban
d6 s6 07 t~i dia chi s6 629 duang Ngo Gia Tv, TP B~c Ninh);
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- - - - --------------

+ Hop d6ng uy quyen cua ba Nguyen Thuy Mui, ong Nguyen Vi~t HUng va
ong Nguyen Van H6ng cho ba Nguyen Thi Ninh co clnrng nh~n cua DSQ Vi~t
Nam tai CHLB Dire chi chirng nhan d6i voi cac ong ba Nguyen Thuy Mui, Nguyen
Viet Hung va Nguyen Van H6ng (Ben A), tuy nhien, ba Nguyen Thi Ninh ciing dff
ky ,:ao cac hop d6ng uy quyen nay rna khong co chirng nh~n cua co quan co th§.m
quyen nao;

+ Khong co tai lieu nao trong h6 sa thS hien ba Nguyen Thi Thao la Pho
Giam d6c Ngan hang TMCP D~u tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh B~c Ninh,
la nguoi co tham quyen kY hop d6ng thue nha thea Quyet dinh s6 8661/QD-BIDV
ngay 27110/2016 cua T6ng giam d6c Ngan hang TMCP DAu tu va Phat triSn Vi~t
Nam.

Docm thanh tra dfi nhac nha d6i WYivi¢c cong cht:mg h9'P d6ng, giao dtch
nay cua cong cht:mg vien. Cong cht:mg vien cam kit khac phlfC, rut kinh nghi¢m
ngay. Phong dfi b6 sung Quyit dtnh b6 nhi¢m cua ba Nguyln Tht Thao - Pha Giam
d6c Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat triJn Vi¢t Nam - Chi nhanh Bac Ninh kern
thea Bao cao giai trinh ngay 271512019.

- Hqp d6ng cho thue m~t bfuIg s6 1820 ngay 27/11/2018 gifra Ngan hang
TMCP Dong A - Chi nhanh B~c Ninh v6i Cong ty TNIffi TiSp v~ DASUKA:

+ Trong hqp d6ng co neu d6i tUQ'llgcua Hqp d6ng thue la di~n tich m~t bfuIg
t~ng 2, t~ng 3 cua can nha t~i dia chi 304 Tr~n Hung D~o, phuang Dl;tiPhuc, TP
B~c Ninh thuQc quySn sa hfru, sir d\lng cua ben cho thue. Tuy nhien, d6i tuQ'llgcua
Hqp d6ng thue nay thuQc quy8n sa hfru cua hQgia dinh ong Lam Hoang TiSn. Ben
cho thue dffthue cua hQgia dinh ong Lam Hoang TiSn thea Hqp d6ng thue nha s6
343312018 l~p t~i Van phong cong chUngB~c Ha ngay 16/10/2018; d6ng thai trong
hqp d6ng cho thue l~i m~t b~ng nay cung khong dftn chiSu dSn HQ'pd6ng thue nha
s6 3433/2018 neu tren.

+Khong co tai li~u nao trong h6 sa thS hi~n nguai ky vao hqp d6ng cua Ben
thue la nguai co th§.mquy8n dS thay m~t Ben thue kY hqp d6ng nay.

Cong cht:mgvien cong nh«n con sa sudt khi thJ hi¢n cau chu trong h9'Pd6ng
neu tren; cam kit b6 sung cac gidy ta con thiiu nen Doan thanh tra dfi nhac nha
cong cht:mgvien, yeu cdu khac phlfC, rut kinh nghi¢m ngay. Phong dfi b6 sung Bien
ban h9P H(Jid6ng thanh vien cua Cong ty TNHH nip v«n DASUKA kem theo Bao
cao giai trinh ngay 2715/2019.

- Hqp d6ng thue nha s6 159 ngay 01103/2019 co neu di~n tich nha cho thue
la t~ng 1 va tAng 2 cua ngoi nha 4 t~g xay tren thua d~t s6 31, ta ban d6 s6 44 t~i
dia chi 286 thi tr~n Cha, huy~n Yen Phong, tinh B~c Ninh, thea Gi~y chUng nh~n
Quy8n sir d\lng d~t s6 AH250953 do UBND huy~n Yen Phong c~P ngay
30/0112007 va Gi~y phep xay d\f11gs6 53/GPXD-UB do UBND huy~n Yen Phong
c~p ngay 3/5/2009. Tuy nhien, trong Gi§.ychung nh~n quySn sir d\lng d§.tneu tren
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khong thS hien co Uti san tren d~t, d6ng thai trong h6 sa kern theo cling khong co
Giay phep xay dung neu tren.

Cong chung vien thiea nhdn co sa sudt trong thu thdp h6 sa luu trii. Dean
thanh tra da nhdc nho, yeu cdu rut kinh nghiem. Phong da b6 sung Gidyphep xdy
dung s6 53/GPXD-UB do UBND huyen Yen Phong cdp ngay 3/5/2009 cdp cho h9
ong Chu Van Thao kem thea Bdo cao giai trinh ngay 27/5/2019.

3. D8i vOi tA chirc va hoat dQng ciia Van phong cong cluing Kinh Bftc
3.1. Un di~m

3.1.1. V~ thuc hi~n nghia vu cua tA clnrc hanh ngh~ cong chung

Van phong cong clnrng Kinh B~c da: thuc hien co ban t6t nghia vu cua t6
chirc hanh nghe cong chimg duoc quy dinh tai Di@u33 Luat cong chirng, Thong tu
s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2015 cua BQ Tu phap quy diM chi tiSt va huang
d~n thi hanh mQt s6 di@ucua Lu~t cong chUng va cac van ban huang d~n thi hanh
khac cua Lu~t cong chUng, C\lthS nhu sau:

a) vi tr'{lsa, ca sa vejtchdt

Van phong cong chung Kinh B~c co tf\l s6 t~i s6 74 NguySn Gia Thi@u,
phuOng Su6i Hoa, thanh ph6 B~c Ninh, tinh B~c Ninh. Can nha lam tr\l s6 cua van
phong thuQc quy@ns6 hfiu cua cong chUng vien - Truang van phong, do do la cO's6
dam bao cho van phong co thS ho~t dQng6n dinh, lau dai.

Van phong lam vi~c duQ'cb6 tri t~i tftng 1 cua can nha, duqc xay d1Jllg,thiSt
kS khang trang, s~ch dyp co di~n tich sir d\lllg tren 165 m2• Di~n tich van phong
dUQ'cb6 tri thanh cac khu V1JCrieng, g6m: khu vvc tiSp nguai yeu cftu cong chung,
khu V1JClam vi~c cua cong chUng vien, khu V1JCcua nhan vien giup vi~c cong
chung vien, khu V1JCthu ngan, kS toan, khu V1JCphoto tai li~u.

CO's6 v~t ch~t cua van phong duQ'ctrang bi d6ng bQ, hi~n d~i g6m h~ th6ng
di@uhoa khong khi; h~ th6ng may tinh, may in, may photo tai li~u co kSt n6i
internet; ban ghS lam vi~c cho cong chung vien, nhan vien nghi~p V\l giup vi~c
cong chUng vien va nguai yeu cftu cong chung ... dam bao bQmay ho~t dQng tran
tru, ph\lc V\l nguai yeu cftu cong chUngmQt cach nhanh chong, thu~n ti~n nh~t.

b) vi th1!Chi¢n vi¢c niem yit cong khai t(li tr'{lsa Vanphong cong chUng

Van phong da:thvc hi~n dfty du vi~c niem ySt cong khai t~i tf\l s6 Van phong
theo quy dinh cua phap lu~t cong chung: Lich lam vi~c; thu t\lc cong chUng (Trinh
tv thu t\lc yeu cftu cong chung hqp d6ng, giao dich, chung thvc chu Icy, chung thvc
ban sao ill ban chinh, cong chUng ban dich; vi~c th\l ly cong chUng van ban thoa
thu~n phan chia di san, van ban khai nh~n di san thua kS); nQi quy tiSp nguai yeu
cftu cong chung; phi cong chung, thu lao c6ng chUng va chi phi khac.

c) vi mua bao hiim trach nhi¢m nghi nghi¢p cho cong chUng vien
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Nam 2018 va nam 2019, Van phong dff ky hop d6ng voi Cong ty Bao hiem
PVI dSmua bao hiem trach nhiem nghe nghiep cho cac cong chimg vien dang hanh
nghe tai Van phong voi phi bao hiSm 3.7S0.000 d6ng/cong chirng vien. Gioi han
trach nhiem bao hiem la 300 trieu/vu cho ca thai han bao hiem (Cac hop d6ng nam
2018: C002/TNNN/07/01/18 - CCV Nguyen Thac Nhuong, C003/TNNN/07/01118
- CCV Nguyen Kh~c Tinh, C004/TNN/07/01118 - CCV Nguyen T~t Th~ng. Cac
hop d6ng nam 2019: COOS/TNNN/07/09/19 - CCV Nguyen Kh~c Tinh,
COo6/TNNN/O 7109119 - CCV Nguyen Th~c Vinh, C007 ITNNN/07 109/19 - CCV
Nguyen Thac Nhuong).

d) vJ thuc hien quy dinhphap IWJ,tvJ lao dong
Van phong dffthuc hien dong bao hiem dAydu cho nhan vien, khong no bao

hiem. Tai thai diem thanh tra, Van phong c6 xu~t trinh dAydu cho Doan thanh tra
s6 luong va s6 thea d5i bao hiSm cua nam 2018 va 03 thang dAu nam 2019 cua
cong chUng vien va nhan vien van phong. H6 sa cua m6i cong chung vien va nhan
vien cua Van phong deu duqc duqc lUllthea timg tui rieng, d6 cho vi~c tra cUu, su
d\lng.

d) vJ luu tru h6 SO' cong chzmg va thvc hi¢n ch€ at} baa cao

Khu V\IClUll tni cua Van phong duqc b6 tri t~i tAng 4 cua can nha v6i di~n
tich tren 4Sm2. H6 sa, tai li~u duqc ke len cac gia lUll trfr chuyen d\lllg. Vi~c lUll
tru wong d6i khoa hQc, ngan n~p, dS tra cUu; h6 sa cua timg hgp d6ng duqc kyp
rieng, xSp thea thu t\I va dS trong cac h9P gi~y, ngoai bia co ghi r5 s6 cua hgp d6ng
giao dich va thai gian th\IChi~n. Trong khu V\IClUlltni da:duqc trang bi cac thiSt bi
phong chay chua chay, dam bao vi~c lUlltni an toan, lau dai.

Van phong dffth\Ic hi~n dAydu chS d9 bao cao th6ng ke s6 li~u vS t6 chuc va
ho~t d9ng cua Van phong thea quy dinh.

e) vJ aang kY chu kY mdu cua nguai co tham quyJn va mdu dciu cua cac t6
chuc tin d1:lng,'aang kY, thong baa danh sach cac ct}ng tac vien phien dtch

Van phong dffth\Ic hi~n vi~c dang kY va lUlltni h6 sa,mfiu chu kY cua nguai
c6 th&mquyen cua cac t6 chuc tin d\lng dS t6 chuc tin d\lng th\Ic hi~n vi~c ky, d6ng
d~u sin vao hgp d6ng giao dich. Doan thanh tra da: th\Ic hi~n vi~c kiSm tra ngfiu
nhien m~u d~u ngan hang va mfiu chfr kY cua OS twang hgp (Hoang Xuan Thai,
Ngan hang SHB Chi nhanh B~c Ninh; NguySn Duc Khanh, Ngan hang Bao Vi~t
Chi nhanh B~c Ninh; D6 ViSt Anh, NHNN va PTNT Chi nhanh B~c Ninh; NguySn
Van Chinh, Vietcombank Chi nhanh B~c Ninh; Ha TrQng Vinh, Ngan hang Tien
Phong Chi nhanh B~c Ninh), t~t ca mfiu chu kY va mfiu d~u deu duqc dang kY va
lUlltrU t~i Van phong.

Trong thai kY thanh tra, Van phong khong nhan duqc yeu cAu cong chUng
ban dich nen khong th\Ic hi~n kY hgp d6ng v6i c9ng tac vien phien dich.

g) vJ s6 sach tai chinh; vi¢c thu phi cong chzmg, thit lao cong chUng
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Doan thanh tra nhan thdy, cac s6 sach ve tai chinh, kS tom duoc hru tnt, s~p
xSp khoa hoc, ngan n~p, d6 dang cho viec tra ciru.

Qua kiem tra cac clnrng ill thu phi cong clnrng d6i voi cac hop d6ng, giao
dich rna Doan thanh tra kiem tra, Doan thanh tra nhan thay mire thu phi cong clnrng
duoc thuc hien thea dung guy dinh tai Thong tir s6 257/2016/TT-BTC ngay
11/11/2016 cua B9 Tai chinh quy dinh mire thu, chS d9 thu, n9P, quan ly, S11 dung
phi cong chirng; phi chtrng thirc; phi tham dinh tieu chuan, dieu kien hanh nghe
cong chimg; phi tham dinh dieu kien hoat d9ng Van phong cong clurng; l~ phi cdp
the cong clnrng vien. Viec thu thu lao cong clurng duoc tlnrc hien thea quy dinh tai
Quyet dinh s6 20/20151QU-UBND ngay 28/5/2015 quy dinh rmrc tdn thu lao cong
chung tren dia ban tinh B~c Ninh.

h) v~C(J sa dif li¢u cong chUng

Van phong cong chung Kinh B~c da kY Hqp d6ng s6 1580/HUKT/OSP­
VPCCKB vai Cong ty C6 ph~n Cong ngh~ ph~n mem va n9i dung s6 OSP dS mua
ph~n mem quan ly hqp d6ng cong chUng va dfr li~u ngan ch~n VCHI. Van phong
da th\Ic hi~n nghiem tuc QuySt dinh s6 19/2017/QU-UBND ngay 07/8/2017 cua
UBND tinh B~c Ninh ban hanh Quy chS qmin ly, khai thac va su d\lng H~ th6ng
thong tin ca s6 dfr li~u ve cong chUng, chUng th\Ic tren dia ban tinh B~c Ninh.

3.1.2. v~th\fc hifn trinh t\f, thii t\lc cong chung

Uoan thanh tra tiSn hanh nghien CUu ng~u nhien cac h6 sa cong chung cua
nam 2018 g6m: 11 Hqp d6ng thS chdp (s6 cong chUng: 3178, 3180, 3111,5808,
5843,5855, 5897, 7280, 7273, 1059, 1056); 01 Hqp d6ng thue nha (s6 cong chUng:
5900); 03 Hqp d6ng t~ng cho quyen su d\lng ddt, tai san g~n lien vai ddt (s6 cong
chung: 5801, 5831, 5854); 11 Hqp d6ng chuySn nhuqng quyen su d\lng ddt, tai san
g~n lien vai ddt (s6 cong chung: 1044, 1058,3110,3123,3139,3172,3175,5830,
7279, 7277, 7274); 02 Van ban khai nh?n di san va thea thu?n phan chia di san (s6
cong chUng: 1054, 3071); 04 Hqp d6ng uy quyen, gidy uy quyen (s6 cong chUng:
3179, 3173, 7266, 1060); 01 Van ban chuy6n nhuqng hqp d6ng (s6 cong chUng:
7276); 01 Hqp d6ng yay tien (s6 cong chung: 1057); 02 Van ban thea thu?n huy be
hqp d6ng (s6 cong chung: 5899, 7278); 02 Van ban cam kSt (s6 cong chUng: 5898,
5804).

Cac h6 sa cong chUng cua nam 2019, g6m: 11 Hqp d6ng thS chdp (s6 cong
chung: 264, 266, 290, 294, 295, 279, 0395, 1042, 1501, 1559, 1560); 11 Hqp d6ng
chuy6n nhuqng quyen su d\lng ddt, tai san g~n lien v6i ddt (s6 cong chUng: 270,
285,287,288,289,291,0376, 1046, 1047, 1554, 1556); 05 Hqp d6ng uy quyen,
gidy uy quyen: (s6 cong chUng: 263, 274, 292, 1038, 7266); 06 Hqp d6ng t~ng cho
quyen su d\lng ddt, tai san g~n lien vai ddt (s6 cong chUng: 253, 299, 300, 0409,
0377, 0349); 08 Van ban khai nh?n di san thira kS, van ban thea thu?n phan chia di
san thira kS (s6 cong chung 269, 545, 640, 862, 1014, 1016, 1017, 1093); 02 Di
chilc (s6 cong chUng: 62, 1341); 01 Van ban xac nh?n tai san rieng vq ch6ng (s6
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cong chirng: 286); 01 Hop d6ng mua ban xe (s6 cong chirng: 1491); 03 Van ban
thoa thuan huy bo hop d6ng, giao dich (s6 cong clnrng: 1043,0410, 1552).

Qua kiSm tra cho thfty, vS co ban, cac cong chirng vien cua Van phong cong
clnrng dff thuc hien d~y du cac trinh tv, thu tuc cong chirng cac loai vice phu hop
voi quy dinh cua phap luat cong clnrng va phap luat khac co lien quan.

3.2. Han ch~, tAn t~i

3.2.1. V~ thuc hi~n nghia V1}. cua tA chirc hanh ngh~ cong clnmg

a) V~ thuc hien nghia v¥ cua t6 chuc hanh ngh~ cong chung khi thay d6i ruii
dung dang leY hoat d(jng

Ngay 30101/2019, Van phong cong clnrng Kinh B~c diroc c~p Iai Gi~y dang
ky heat dong voi 04 cong chirng vien dang kY hanh nghS, tuy nhien, dSn ngay
15/412019 Van phong cong chUngKinh B~c m6i co Cong van s6 311CV-CCKB gui
Co quan bao, dai tren dia ban tinh B~c Ninh vS vi~c chuYSn d6i lo~i hinh Van
phong cong chUng hgp danh va co 03 cong chUng vien dang ky hanh nghS. Ngay
06/5/2019, Van phong m6i kY Hgp d6ng s6 55IHDQC- BBN v6i Bao B~c Ninh dS
dang bao vS n9i dung thay d6i dang ky ho~t d9ng. Nhu v~y, Van phong cong chUng
Kinh B~c dli th\fc hi~n vi~c dang bao khong dung n9i dung dang kY ho~t d9ng va
qua thai h~n so v6i quy dinh t~i DiSu 26 Lu~t cong chUng.

Doim thanh tra dii tiin himh lejpBien bim vi phc;zmhimh chinh; C¥c truirng
C¥c B6 tr(J tu philp dii ra Quyit dtnh xu phc;ztvi phc;zmhimh chinh d6i vai Van
phong cong chUngKinh Bc1cv~ himh vi nay.

b) V~ thvc hi¢n quy dtnh philp luejtv~ lao d(jng
KiSm tra h6 so cong chUng vien va nhan vien theo Danh sach lao d9ng nam

2018, Doan Thanh tra nh~n thfty, khong co hqp d6ng lao d9ng giua Van phong v6i
ba Nguy€n Thi Phuang (chi co hgp d6ng s6 01lHD-KB ngay 0110112016v6i thai
h~n kSt thuc hgp d6ng la 30112/2016 va hgp d6ng s6 02/HD-KB ngay 03/03/2016
v6i thai h~n kSt thuc ngay 3115/2016); khong co hgp d6ng lao d9ng giua Van
phong v6i ba NguySn Quynh Nga (chi co Hgp d6ng s6 OlIHD-KB ngay
01110/2014 v6i thai h~n hSt hgp d6ng la 31/12/2014).

Van phong khong th\fc hi~n vi~c l~p s6 theo d5i vi~c su d\lng lao d9ng theo
quy dinh cua.Thong til s6 06/2015/TT-BTP (mfiu TP-CC-24) rna chi co Danh sach
cong chUng vien, nhan vien nam 2018 va Bang thanh toan tiSn luang nam 2018,
2019.

Doan thanh tra dii tiin hanh lejpBien bim vi phc;zmhanh chinh; C1fC truirng
C¥c B6 tr(J tu philp dii ra Quyit dtnh xu phc;ztvi phc;zmhanh chinh d6i vai Van
phong cong chUng Kinh Bc1cv~hanh vi khong lejp s6 thea d8i vi¢c su d¥ng lao
d(jng.

c) V~ lejps6 cong chUng, s6 chUng thvc
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Qua ki~rn tra cho th§,y, Van phong dff l~p 03 I01i1is6 cong chirng, clnrng thuc
thea quy dinh, gom: s6 cong chirng hop d6ng, giao dich; s6 clnrng thirc ban sao ill
ban chinh, s6 clurng thuc chu ky/chirng thuc diem chi cua nam 2018 va 03 thang
dAunam 2019.

Tuy nhien, tfit ca cac loai s6 neu tren cua nam 2018 va nam 2019 dSu duoc
l~p, quan ly, sir dung khong dung thea M~u ban hanh kern thea Thong tu s6
06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mot s6
diSu cua Luat cong clnrng va M~u ban hanh kern thea Nghi dinh s6 23/2015/NI)­
CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vS cfip ban sao ill s6 g6c, clnrng thirc ban sao
tir ban chinh, chimg thuc chfr ky va clnrng thuc hop d6ng, giao dich.

Doan thanh tra da tiin himh lqp Bien blm vi phCJmhimh chinh; CIfCtruimg
C1:lCB6 tr(J'tu phap da ra Quyit dinh xu phCJtvi phCJmhcmh chinh d6i vai Van
phong cong chUng Kinh Bac vJ hcmh vi lqp, qulm If;, sicd1:lngs6 cong chUng khong
thea quy dinh.

d) vJ vi¢c lien quan din thu phi cong chUng, thil lao cong chUng
Theo quy dinh tlili Di~rn b, Khoan 2 DiSu 16 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC

ngay 3113/2014 cua BQ Tai chinh huang d&n thi hanh Nghi dinh sB 51/20101ND­
CP ngay 14/5/2010 va Nghi djnh s6 04/20141ND-CP ngay 17/01/2014 quy dinh vS
h6a don ban hang, cung cfip dich V\l thi "truCrngh(J'pkhi ban hcmg h6a, cung Ung
dtch V1:ltit 200.000 d6ng tra len m6i lan, nguai mua khong 16yh6a dan ho(jc khong
cung c6p ten, dia chi, ma s6 thui (niu c6) thi wIn phai lqp h6a dan va ghi ro
"nguai mua khong zciyh6a dan" ho(jc "nguai mua khong cung c6p ten, dta chi, ma
s6 thui", tuy nhien, Van phong l1i1ith\Ic hi~n vi~c ghi gQP h6a don thea ngay dBi
vai ca cac khoan thu tren 200.000 d6ng.

Day la vi phlilrn quy dinh tlili Di~rn b, Khoan 4 DiSu 38 Nghi dinh sB
109/20 13/NI)-CP ngay 24/9/2013 cua Chinh phu quy dinh vS xu phlilt vi phlilrn hanh
chinh trong linh V\IC gia, phi, 1~phi, h6a don, duqc sua d6i tlili Nghi dinh s6
49/2016/NI)-CP ngay 27/5/2016. Tuy nhien, thea quy dinh tlili Nghi dinh s6
109/20 13IND-CP thi C\lC truang C\lC B6 trq tu phap khong c6 thftrn quySn xu phlilt
vi phlilrnhanh chinh dBi vai hanh vi nay cua Van phong cong chung.

Theo quy dinh tlili Khoan 3 DiSu 18 Thong tu sB 39/2014/TT-BTC ngay
3113/2014 cua BQ Tai chinh huang d&nNghi dinh sB 51120101ND-CP thi: "3. Cu6i
m6i ngay, cO' sa kinh doanh lqp 01 h6a dan gia tri gia tang ho(jc h6a dan ban hang
ghi ro s6 tiJn ban hang h6a, cung Ung dich V1:ltrong ngay thJ hi¢n tren dong t6ng
c9ng cua bang ke, kY ten va gift lien giao cho nguai mua, cac lien khac luan chuyJn
thea quy dinh. Tieu thuc "Ten, dia chi cua nguai mua tren h6a dan nay ghi la "ban
Ie khong giao hoa aun", tuy nhien, tren h6a dan cua Van phong l1i1ighi la: "khach
himg khong lay hoa aun".

d) vJ tiip nhqn va quan If; nguai tqp Sl! hanh nghJ cong chUng
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Tai S6 thea doi t~p sl,1hanh nghe cong clnrng cua Sa Tir phap tinh B~c Ninh
va h6 sa duoc hru kern thea thi ong Cao Van Thuan, sinh ngay 09/0111989, t~p su
hanh ngh~ cong chimg tai Van phong cong chirng Kinh B~c illngay 201712018 d6n
ngay 2017/2019 do cong clnrng vien Nguyen T~t Thang huang d§n (Thong bao s6
63/TB-STP ngay 19/07/2018 cua Sa Tu phap). Tuy nhien, thea bao cao cua Van
phong cong chirng Kinh B~c thi hien nay Van phong khong co ai dang t~p Sl,1hanh
nghe cong chirng do cong chimg vien Nguyen T~t Th~g, la ngiroi huang d&ncho
ong Thuan, khong con hanh nghe tai Van phong cong chung Kinh B~c. Van phong
chua co thong bao bang van ban cho Sa Ttr phap v~ viec tam ngirng t~p sir cua ong
Thuan thea quy dinh tai Khoan 4, Ui~u 13 Thong ill s6 04/2015/TT-BTP ngay
15/4/2015 cua B9 Tu phap.

[Jocm thanh tra dii nhile nha va yeu edu Van phong eong chUng Kinh Bile
khile ph¥e va nghiem tue rut kinh nghi¢m.

e) V§ thong tin tiip nh(m va xu If;khiiu nc;li,t6 eao

Theo h6 sa giai quy6t khi6u n~i, t6 cao duQ'ClUll t~i Sa Tu phap tinh B~c
Ninh thi ngay 2115/2018, Giarn d6c Sa Tu phap tinh B~c Ninh dffban hanh Quy6t
diM s6 59/QD-STP v~ vi~c th\l 1ygiai quy6t va thanh l~p T6 xac rninh t6 cao d6i
v6i cong chung vien NguySn Th~c Nhuqng do cong chUng hqp d6ng t~ng cho s6
4600/20 17/HDTC ngay 09/9/2017 khong dUng quy diM cua phap lu~t. Tuy nhien,
Van phong cong chung Kinh B~c bao cao v6i Uoan thanh tra 1atrong thai kY thanh
tra, Van phong khong nh~n duQ'cb~t kY m9t khi6u n~i, t6 cao nao lien quan d6n t6
chuc va ho~t d9ng cua Van phong, cong chUng vien.

[Joan thanh tra dii nhile nha va yeu edu Vanphong eong chUng Kinh Bile ra
soat kY thong tin tru6'e khi baa eao va nghiem tue rut kinh nghi¢m.

g) Hi¢n nay, Van phong eong chUngKinh Bile hoc;ttd(mg thea loc;tih'inh eong
ty h9P danh, nhung con d6u Van phong dang su d¥ng win la mdu d6u dU(Jee6p
eho loc;zih'inhdoanh nghi¢p tu nhan.

3.2.2. V~ vi~c thvc hi~n trinh tv, thn t\1c cong chung
a) Van ban khai nh~n va thoa thu~ phful chia di san thua k6 s6

1014/2019IVBTK; quy@ns6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2019: Cong chUng
vien NguySn Kh~c TInh dffcong chUng van ban nay khi chua co can cu xac diM ro
nhfrng nguai yeu cau cong chUng la ba U~ng Thi Thu, D~ng Thi Thuy va D~ng Thi
Thao dung 1a nguai duQ'c huang di san cua ong NguySn Sanh Tong (nguai cau
cong chung khong xu~t trinh duQ'cgi~y ta phap 1ychUng minh quan h~ giua nguai
d@l~i di san va nguai huemg di san, chi co Dan xin xac nh~n quan h~ gia dinh co
chUng thl,1cchu kY cua Chu tich UBND phuang Ninh Xa, tinh B~c Ninh (khong
xac nh~n n9i dung dan d~ nghi 1adung), la vi ph~m quy diM t~i Khoan 3 Di~u 57
Lu~t cong chung.
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[Joan thanh tra aa tiin hanh ldp Bien ban vi pham hanh chinh; C1:lC truong
C1:lC B6 tra tu phap aa ra Quyit dinh xu phat vi pham hanh chinh d6i voi cong
chung vien Nguyin Khiic Tinh v~ hanh vi nay.

b) Van ban thoa thuan phan chia di san thira kS s6 cong chirng
0862/20 191VBTK, quyen s6 01 TP/SCC-SCC/IIDGD ngay 01102/2019: Cong
clnrng vien Nguyen Kh~c Tinh da: tlnrc hien viec sua 16i Icy thuat trong van ban
cong chimg khong dung voi quy dinh tai Khoan 3 DiSu 50 Luat cong chimg,

[Joan thanh tra aa tiin hanh ldp Bien ban vi pham hanh chinh; C1:lC truong
C1:lC B6 tro ttr phap aa ra Quyit dinh xu phat vi pham hanh chinh a6i voi cong
chtmg vien Nguyin Khiic Tinh v~ hanh vi nay.

c) Hop d6ng uy quyen s6 cong clnrng 7266/20181HDUQ, quyen s6 02
TP/SCC-SCC/HDGD ngay 08/1112018: Cong clnrng vien Nguyen T~t Th~ng da:
khong kY vaG trang 2 va trang 4 cua hgp d6ng, la vi ph~rn quy dinh t~i Khoan 8
DiSu 40 Lu~t cong chung.

[Joan thanh tra da tiin hanh lqp Bien bem vi pht;tm hanh chinh; C1:lC truirng
C1:lC B6 tr(1 tu phap aa ra Quyit atnh xu pht;tt vi pht;tm hanh chinh d6i vai cong
chimg vien Nguyin TeitThiing v~ hanh vi nay.

d) Ngoai ra, khi cong chUng hgp d6ng, giao dich, ca.c cong chung vien cua
Van phong cong chUng Kinh B~c con co rn9t s6 t6n t~i sau day:

- Van bfm thoa thu~ phan chia di san thira kS, Van ban khai nh~ di san thira
kS (s6 cong chUng 269,545,640,862, 1014, 1016, 1017, 1093 narn 2019 va s6
cong chung 1054, 3071, 6927 narn 2018):

+Van ban cong chUng la "Van ban khai nh~n va thoa thu~ phan chia di san
thira kS", trong khi d6 n9i dung chlla thoa thu~n pharr chia di san thira kS;

+ Thong bao vS "vi~c khai nh~n va thoa thu~n phan chia di san thira kS" la
khong dung v6i quy dinh cua phap lu~t cong chung la niern ySt "vi~c th\l ly cong
chung van ban thoa thu~ phan chia di san";

+ Lui chung cua cong chUng vien chua hoan tom phil hgp v6i M~u lui
chung s6 4 ban hanh kern thee Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 14/5/2015, C\l
thS la thay C\lffiill "Cac ong (ba) c6 ten neu tren" b&ng C\lffiill "Cac thanh vien
trong gia dinh";

+ Trong van ban thira kS c6 ca n9i dung thoa thu~ chia tai san chung cua h9
gia dinh (s6 cong chUng 6297 narn 2018, s6 cong chUng 296 narn 2019).

- M9t s6 hgp d6ng, giao dich thiSu gi~y tu chUng minh quan h~ vq ch6ng
thea quy dinh cua phap lu~t vS h9 tich cua cac ben tharn gia hgp d6ng, giao dich
(Narn 2018: S6 cong chung 1058 5898, 5830, 3172, 3175, 3123, 3139, 3110; Narn
2019: S6 cong chUng 0376,0266).
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- M9t s6 hop d6ng, giao dich nguoi yeu d.u cong clnrng khong co gi~y to' roy
than thea quy dinh cua phap luat hien hanh (CMND/Can circe cong dfuv'H9 chien)
rna chi co gi~y to' co dan anh va co xac nhan cua co quan cong an hoac UBND
(Van ban khai nhan va thoa thuan phan chia di san thira kS s6 cong clnrng
2860/2018/VBTK, quyen s6 01 TP/SCC-SCC/HDGD kern Dan trinh bao cua ong
Vii Ba Huyen va ba Nguyen Thi Thir co xac nhan cua Cong an phuong Dap Cau,
thanh ph6 Bic Ninh; Hop d6ng chuyen nhirong quyen su dung d~t s6
104412018/HDCN, quyen s6 01 TP/SCC-SCC/Hf)GD kern Dan trinh bao co xac
nhan cua UBND phuong Vo CUOng,thanh ph6 Bic Ninh).

- Hop d6ng tang cho quyen sir dung d~t s6 580112018IHDCN ngay
30/8/2018 nhung trong Ioi chirng cua cong chirng vien lai ghi la "Hqp d6ng chuy~n
nhugng quySn su d\lng d~t".

- Hqp d6ng uy quySn s6 cong chUng 7266/20 18/Hf)UQ, quy~n s6 02
TP/SCC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018 co ghi can cu uy quySn la "Gi~y chUng
nh~n dang Icy H9 kinh doanh s6 21A.8000453 do UBND TP Bic Ninh c~p ngay
30/11/2016" nhung trong h6 sa kern thea hqp d6ng nay khong co ban sao cua Gi~y
chUngnh~n neu tren.

- Hqp d6ng t~ng cho quySn su d\lng d~t s6 0253/2019/Hf)TC, quy~n s6 01
TP/CC-SCCIHDGD ngay 14/0112019 t~i trang 2 ghi "Trich l\lc Ban d6 dia chinh
da dugc Chi nhanh Van phong dang Icy d~t dai thanh ph6 Bic Ninh xac nh~n"
nhung trong h6 sa kern theo, ban photo cua Trich l\lc ban d6 dia chinh nay khong
co xac nh~n cua ca quan nao; trong h6 sa kern thea Hqp d6ng nay khong co gi~y to'
chung rninh quan h~ cua Ben t~ng cho va Ben dugc t~ng cho rna chi co Dan xin
xac nh~n quan h~ gia dinh co chUng nh~ chu Icy cua Pho Chu tich UBND phuOng
Thi C~u, thanh ph6 Bic Ninh.

- Trong h6 sa kern thea Hqp d6ng s6 307112018IVBTT ngay 08/5/2018
khong co gi~y to', b~ng c~p th~ hi~n nguai phien dich la ong Vil Van Duang co
trinh d9 vS ngon ngu tiSng Han Qu6c d~ dich cho ong Lee Won Suk (nguai Han
Qu6c).

Cac cong chUng vien thua nh(m nhilng sa sudt neu tren khi cong chUng h9'P
d6ng, giao dtch, cam kit khc1cph¥c, rut· kinh nghi¢m. Doim thanh tra da yeu cdu
cac cong chUng vien khc1cph¥c ngay nhi1ng t6n tr;1ineu tren, d6ng thoi nghiem tuc
rut kinh nghi¢m.

4. D8i vOi tA chuc va ho~t dQng cua Van phong cong chUng Thien Duc
4.1. Un di~m

V~ th,!c hi~n nghia v\I cua tAchuc hanh ngh~ cong chung

a) vJ dang kY hanh nghJ cho cong chUng vien

Sau khi dugc UBND tinh Bic Ninh cho phep chuy~n d6i lo~i hinh ho~t d9ng
sang thea lo~i hinh cong ty hqp danh (narn 2017) dSn nay, Van phong cong chUng
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co 02 cong clnrng vien hanh nghe, Van phong dft thirc hien viec dang ky hanh nghe
dAy du cho cong chtrng vien thea quy dinh cua phap lu?t. Tai Van phong co hru dAy
du quyet dinh b6 nhiem cua 02 cong clnrng vien kern h6 sa dang ky hoat dong,

b) vJ ldp s6 cong chung, s6 chung thuc, s6 thea diii viec sir dung lao dc.5ng
Van phong dft l?p dAydu s6 cong chirng, s6 chimg thirc thea quy dinh, g6m:

s6 cong clnrng hop d6ng, giao dich; s6 chirng thuc ban sao illban chinh; s6 chirng
thuc chfr kY/diSm chi trong giay to, van ban va s6 thea d5i viec sir dung lao dong,
Cac loai s6 neu tren dSu duoc l?p, quan ly, su dung thea dung M~u ban hanh kern
thea Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh chi tiSt va huang d~n
thi hanh m9t s6 diSu cua Lu?t cong chUng va M~u ban hanh kern thea Nghi dinh s6
23/2015/NI)-CP ngay 16102/2015 cua Chinh phu vS cap ban sao til s6 g6c, chung
th\Ic ban sao illban chinh, chUng th\Ic chfr kYva chung th\Ic hqp d6ng, giao dich.

c) vJ tiip nh(in va xir If khiJu nqi, t6 cao
Theo bao cao cua Van phong thi trong thai Icy thanh tra, Van phong khong

nh?n duQ'Cbat Icy m9t khiSu n;;ti,t6 cao nao lien quan dSn t6 chuc va ho;;ttd9ng cua
VanphOng.

4.2. H~n ch~,tAn t~i
4.2.1. V~ th\fc hi~n nghia VI} cua tB ch.rc himh ngh~ cong chung

a) vJ tr¥ sa, cO'sa v(it chdt dd dap Ungyeu c6u cua mc.5tt6 chuc hanh nghJ
congchUng

Trv sa Van phong cong chung Thien Duc la m9t phArrcua can nha thue t;;ti
s6 175 Song Quynh, thi tran Gia Binh, huy~n Gia Binh, tinh B~c Ninh. Vi~c thue
m9t phAn can nha neu tren lam tf\} sa cua Van phong cong chung mai chi dUQ'c
th\Ic hi~n thea hqp d6ng thue co thai h;;tnthue la ill ngay 02/0112018 dSn ngay
31112/2018.

vJ t6n tqi nay, Truang Van phong cong chUng giai trinh da co vi¢c gia hqn
h9'Pd6ng, nhung sa sudt trong luu tru h6 sa nen chua b6 sung kip. Doan thanh tra
da nhiic nha va yeu c6u khiic ph¥c ngay.

Ca sa v?t chat cua Van phong chi mai duQ'cb6 tri m9t cach ca ban, bao g6m
h~ th6ng may tinh, may in co kSt n6i internet; ban ghS lam vi~c cho cong chUng
vien, nhan vien va tiSp nguai yeu cAucong chung dft duQ'cb6 tri nhung s6 luqng
h;;tnchS do di~n tich su dVng cua Van phong rat hypoVan phong hi~n khong trang
bi may photocopy phvc V\l nguai yeu cAucong chUng.

b) vJ th1:l'chi¢n vi¢c niem yJt cong khai tqi tr¥ sa Vanphong cong chUng
Van phong chua th\Ic hi~n niem ySt cong khai thu tvc cong chung hqp d6ng,

giao dich thea quy dinh t;;tikhoan 4 DiSu 33 Lu?t cong chUng.
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Doan thanh tra dil tien hanh ldp Bien ban vi pham hanh chlnh; Cue truong
. Cue B6 tro tu phap dil ra Quyit dinh xu phat vi pham hanh chinh d6i vai Van
phong cong chimg Thien Due v~ hanh.vi nay.

c) V~mua baa hidm trach nhiem ngh~ nghiep cho cong chtmg vien
Van phong c6 ky hQ'Pd6ng voi Cong ty Bao hiSm Buu di?n Bitc Ninh dS

mua bao hiem trach nhiem cho cong chirng vien nhung viec mua ban hiem cua Van
phong la khong lien tuc; d6ng thai Van phong mua rmrc phi bao hiem th~p han 3
trieu d6ng mot nam cho mot cong chirng vien (vi pham khoan 2 Dieu 22 Nghi dinh
29/20 151ND-CP), cu thS nhu sau:

Nam 2018: HQ'Pd6ng bao hiem s6 0000003/HD/021-01IPHH.TN.4.2/2017
voi thai han bao hiSm ill ngay 23/09/2017 dSn ngay 23/912018, rmrc bao hiem
3.750.000 d6ng, giai hl;lnbao hiSm 300 tri?ul V1;t;

Nam 2019: HQ'Pd6ng bao hiSm s6 0000001/HD/021-01IPHH.TN.4.2/2019
vai thai hl;lllbao hiSm til ngay 16/04/2019 dSn ngay 16/04/2020, muc bao hiSm
2.145.000 d6ng, giai hl;lnbao hiSm 300 tri?U/ V1;t.

Tim tr;zitrong vi?c mua bao hiJm trach nhi?m cho cong chUng vien cua Van
phong cong chUng Thien Duc neu tren chua dU(1cquy dinh trong phap IW7tvJ xu If;
vi phr;zmhanh chinh, do do Doan thanh tra dil nhdc nhO'TruOng Van phong cong
chUngyeu c6u khdc phl;lCngay.

d) V~vi?c dang kY chu kY mdu cua nguai co tham quy~n va mdu ddu cua cac
t6 chuc tin dl;lng

Theo lai trinh bay cua Truang Van phong thi cac hQ'P d6ng thS ch~p do
nguai c6 th§.mquySn giao kSt hQ'Pd6ng cua t6 chuc tin d1;tngkY truac nhung qua
kiSm tra thi Van phong khong luu chu ky mfiu cua nguai c6 th§.mquySn giao kSt
hQ'Pd6ng va mfiu d~u cua t6 chuc tin d1;tng.M~t khac, trong lai chUng cua cong
chUng vien khong c6 n9i dung ghi nh~ vi?c kY, d6ng d~u s~n cua nguai c6 th§.m
quySn cua t6 chuc tin d1;tllgda kY, d6ng d~u truac d6 vao hQ'Pd6ng thS ch~p.

TruOng Van phong cong chUng giai trinh do con sa sudt trong vi?c luu tru
tili li?u nen khong cung cdp dU(1ccho Doan thanh tra h6 sa dang kY mdu chu kY,
mdu con ddu cua t6 chuc tin dl~ng.Doan thanh tra dil nhdc nhO'TruOng Vanphong
cong chUngyeu c6u rut kinh nghi?m, khdc phl;lCngay.

iJ) vJ vi?c lien quan din thu phi cong chUng, thit lao cong chUng
Theo quy dinh tl;liDiSm b, Khoan 2 DiSu 16 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC

ngay 3113/2014 cua B9 Tai chinh huang dfin thi hanh Nghi diM s6 51/20101ND­
CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6 04120141ND-CP ngay 17/0112014 quy dinh vS
h6a dan ban hang, cung c~p dich V1;t thi "truang h(1pkhi ban hang hoa, tung Ung
dich Vl;ltic200. 000 d6ng trO'len m6i ldn, nguai mua khong ldy hoa dan hoijc khong
cung cdp ten, dia chi, mil s6 thui (niu co) thi van phai l{ip hoa dan va ghi ro
"nguai mua khong ldy hoa dan JJ hoijc "nguai mua khong cung cdp ten, dia chi, mil
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s6 thue", tuy nhien, van phong lai thuc hien viec ghi g9P hoa dan thea ngay d6i
voi ca. cac khoan thu tren 200.000 d6ng.

Day la vi pham quy dinh tai DiSm b, Khoan 4 DiSu 38 Nghi dinh s6
109/20 13/ND-CP ngay 24/9/2013 cua Chinh phu quy dinh vS xu phat vi pham hanh
chinh trong linh V\lCgia, phi, l~ phi, hoa dan, duoc sua d6i tai Nghi dinh s6
49/2016/ND-CP ngay 27/5/2016. Tuy nhien, thea quy dinh tai Nghi dinh s6
109/20 13/ND-CP thi C\lCtnrong C\lCB6 tro nr phap khong co tham quyen xu phat
vi pham hanh chinh d6i voi hanh vi nay cua Van phong cong chimg.

Theo quy dinh tai Khoan 3 DiSu 18 Thong nr s6 39/2014/TT-BTC ngay
3113/2014 cua B9 Tai chinh huang dftn Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP thi: "3. Cu6i
m6i ngay, co sa kinh doanh 19,p01 hoa dan gia tri gia tang hodc hoa dan ban hang
ghi ro s6 ti~n ban hang hoa, cung teng dich v¥ trong ngay thd hi¢n tren dong t6ng
c¢ng cila bang ke, kY ten va giu lien giao cho nguai mua, cac lien khac lucmchuydn
thea quy dinh. Tieu thuc "Ten, dia chi cila nguai mua tren hoa dan nay ghi la "ban
Ie khong giao h6a ilun ", tuy nhien, tren hoa dan cua Van phong l~i ghi la "khach
I ?"e.

e) V~ca sa du li¢u cong chUng

M~c dli Van phong dffIcy hgp d6ng mua ph§n mSm co sa dfr li~u cong chUng
va thong tin ngan ch~n (VCRI) ill 02 nam truac, tuy nhien, hi~n nay Van phong
khong th\lc hi~n vi~c kSt n6i, c~p nh~t, chia se thong tin vS cac hgp d6ng, giao dich
dffduqc th\lc hi~n t~i Van phong do luqng giao dich t~i UBND cfip xffnhiSu nhung
khong duqc c~p nh~t tren h~ th6ng va h~ th6ng VCHI khong ph\lc V\l nhiSu cho
ho~t d9ng cong chUng cua Van phong.

g) V~ luu tru h6 sa cong chUng
Van phong khong co khu V\lClUll tm h6 so rieng. H~u hSt cac van ban cong

chung ill truac nam 2018 dang khong duqc luu tm t~i tr\l sa Van phong; d~i di~n
Van phong cong chUng khong xufit trinh duqc van ban nao thS hi~n S\l d6ng y cua
Sa Tu phap tinh Bic Ninh vS vi~c luu trfr h6 so cong chung ngoai tr\l sa cua Van
phong cong chung.

Doan thanh tra da tiin hanh 19,pBien ban vi phq,m hanh chinh; C¥c truCrng
C¥c B6 tr(J tu phap da ra Quyit dinh xu phq,t vi phq,m hanh chinh d6i vai Van
phong cong chUng Thien Duc v~ hanh vi luu tru h6 sa cong chUng khong dung quy
dinh cila phap lug,t.

h) Hi¢n nay, Van phong cong chUng Thien Duc hoq,t d¢ng thea loq,i hinh
cong ty h(Jp danh, nhung con dJu Van phong dang su d¥ng van la mdu dJu dU(Jc
cJp cho loq,ihinh doanh nghi¢p tu nhan.

4.2.2. V~ thl}'c hi~n trinh t\f, thn t\lc cong cht'fng
Doan thanh tra dff nghien cUu ngfiu nhien cac h6 so cong chung cua nam

2018 g6m: 01 Hgp d6ng thue dfit (s6 cong chung: 2410); 01 Hqp d6ng chuySn
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nhirong quyen sir dung d§.t, tai san g~n liSn voi d§.t (s6 cong chirng: 538); 01 Van
ban thoa thuan huy bo hop d6ng, giao dich (s6 cong clnrng: 1866); 01 Hop d6ng
vay tien (s6 cong clnrng: 1767); 02 Hop d6ng mua ban tai san (s6 cong clnrng: 201,
1481) va 01 Van ban thoa thuan phan chia di san thira kS (s6 cong clnmg 2402).

Cac h6 sa cong chtrng cua nam 2019, g6rn: 09 Hop d6ng chuyen nhirong
quyen sir dung d§.t,tai san g~n liSn voi d§.t(s6 cong chirng: 04, 05, 06, 11, 29,162,
163, 230, 238); 04 Hop d6ng tang cho quyen su dung d§.t,tai san g~n liSn voi d§.t
(s6 cong chirng: 13, 19, 20, 21); 01 Hop d6ng rnua ban (s6 cong chtrng: 198); 01
Hop d6ng vay tiSn (s6 cong clnrng: 212); 05 Van ban thoa thuan phan chia di san
thira k€ (s6 cong chung 18,09,27,28,227).

Qua nghien cUu cac h6 sa cong chUng cua cac hqp d6ng, giao dich neu tren,
Doan Thanh tra nh~n th§.yco rn<)ts6 t6n t~i nhu sau:

a) Phiiu yeu cdu cong chUng
- PhiSu yeu cAucong chung khong dAydu n<)idung thea quy dinh t~i DiSrn a,

Khoan 1 DiSu 40 Lu~t cong chUng (s6 cong chUng 538 narn 2018);

- Phi€u yeu cAucong chung khong ghi thai gian nh~n phi€u (s6 cong chung
27,28,227 narn 2019).

b) Lai chUng cua cong chUng vien

Lai chung khong co n<)idung ghi nh~ vi~c Icy, dong d§.us~n cua nguai co
thfirn quySn cua t6 chuc tin d\lllg dfl Icy, dong d§.utru6c do vao hqp d6ng th€ ch§.p;
khong ghi nh~ vi~c diSrn chi vao hqp d6ng cua nguai yeu cAu cong chUng; ghi
khong chinh xac hQva ten cua nguai yeu cAucong chUng; khong ghi nh~n vi~c Icy
cua nguai phien dich vao hqp d6ng, giao dich; ghi dia diSrn cong chUng khac v6i
phAndAucua hqp d6ng, giao dich

c) Giciy ta luu kern thea h6 sO' cong chUng
- Trong rn<)ts6 h6 sa kern thea hqp d6ng, giao dich khong co gi§.yta chung

rninh quan h~ vq ch6ng cua cac ben tharn gia giao dich thea quy djnh cua phap lu~t
vS h<)tich (s6 cong chung 04, 05, 13, 19,20,21, 162, 163 nam 2019);

- Khong co gi§.y ta tuy than cua nguai yeu cAucong chUng (s6 cong chUng
18,227 narn 2019).

d) Vi¢c cong chUng WIn bim thoa thu(m phan chia di scm thua ki (s6 cong
chUng 2402 nom 2018, cac s6 cong chUng: 09, 18,27,28,227narn 2019)

- Trong h6 sa kern thea khong co thong bao vS vi~c th\l ly cong chUng van
ban th6a thu~n phan chia di san rna chi co Bien ban xac dinh hang, di~n thua kS va
di san thua k€ Icy gifra d~i di~n nguai huang di san thua k€ va Van phong cong
chUng Thien Due v6i n<)idung khong dAydu thea quy djnh t~i DiSu 8 Nghi djnh
29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 cua Chinh phu quy djnh chi ti€t va huang dan thi
hanh rn<)ts6 diSu cua Lu~t cong chung.
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- Trong h6 so kern thea khong c6 giAy to chirng minh quan h~ giua nguoi dS
lai di san va nguoi duoc huong di san thea quy dinh tai Khoan 2 DiSu 57 Luat cong
chirng;

- Trong Van ban thea thuan phan chi a di san thira k6 khong ghi cu thS, chinh
xac m6i quan h~ cua nguoi dS lai di san voi b6 de, my de cua ngiroi dS lai di san
cling nhu thai diem chet cua nhirng nguoi nay;

Ngoai ra, trong m9t s6 van ban khai nhan di san thira k6 nay con ghi gia tri di
san thira k6 (s6 cong clnrng 2402, 18, 09, 27, 28); c6 n9i dung tang cho phan dien
tich dAt la tai san chung cua h9 gia dinh, khong phai la di san thira k6 (s6 cong
chirng 2402, 18, 09); thieu chir ky cua cong clnrng vien trong van ban cong clnrng
(s6 cong chirng 28).

Doan thanh tra aa tiin hanh 19pBien ban vi pham hanh chinh v~ hanh vi vi
pham niem yit vi¢c th1:lIf; cong chzmg win bcm thoa thugn phiin chia di scm thua ki
khong aay au n{ji dung, cong chzmg van him thoa thugn phiin chia di scm thua ki
khong co gidy ta chzmg minh quan h¢ giua nguai ad 19i di scm va nguai au9'c
hU(rngdi scm, thiiu chu kY cua cong chzmg vien trong van bcm cong chzmg. C1:lC
tru(rng C1:lCB8 tr9' tu philp aa ra Quyit ainh xu phgt vi phgm hanh chinh a6i vai
cong chzmg vien Le Dang Ph6n v~ hanh vi khong co gidy ta chzmg minh quan h¢
giua nguai ad 19idi scm va nguai au9'c hU(rngdi scm, thiiu chu kY cua cong chzmg
vien trong van hcm cong chzmg;

Doan thanh tra aa tiin hanh 19pBien bcm vi phgm hanh chinh vJ hanh vi vi
phgm niem yit vi¢c th1:lIf; cong chzmg van bcm thoa thugn phcin chia di scm thua ki
khong aay au n{ji dung, cong chzmg van bcm thoa thugn phiin chia di scm thua ki
khong co gidy ta chzmg minh quan h¢ giua nguai ad 19i di scm va nguai au9'c
hU(rngdi scm. C1:lCtru(rng C1:lCB8 tr9' tu philp aa ra Quyit ainh xu phgt vi phgm
hanh chinh a6i vai cong chzmg vien Nguyin Thi Lien vJ hanh vi cong chzmg van
bcm thoa thugn phiin chia di scm thua ki khong co gidy ta chzmg minh quan h¢ giua
nguai ad 19idi scm va nguai au9'c hU(rngdi scm.

Dgi di¢n Van phong cong chzmg, cong chzmg vien Le Dang Ph{m aa gicd
trinh: Vi¢c niem yit vi¢c th1:lIf; cong chzmg van bcm thoa thugn phiin chia di scm
thua ki chua co huang ddn C1:lthd vJ hinh thuc, han nua cong chzmg vien chi thiiu
n{ji dung cam kit trong khi niem yit; vi¢c niem yit au9'c xiLcnhgn aay au. VI vgy,
C1:lCtru(rng C1:lCB8 tr9' tu philp khong xu phgt vi phgm hanh chinh cua cong chzmg
vien vJ hanh vi nay.

a) H9P a6ng mua biLntai sim tren adt s6 cong chzmg 201120181HDMBTS,
quydn s6 01ITPICC-SCCIHDGD ngay 30/0112018

- Trong hQ'Pd6ng c6 ghi tai san mua ban la "Nha 03 tAng, di~n tich 250 m2,

kSt cAu:Tuang xay g~ch chiu Ivc, trAn be tong c6t thep", thea GiAy chung nh~n
quySn sir d\lng dAt s6 AD 868429 do UBND huy~n Gia Binh cApngay 14/4/2006,
tuy nhien, thea GiAy chung nh~n quYSnsir d\lng dAtnay thi khong c6 tai san tren
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dfit. Viec cong chirng nay cua cong chirng vien vi pham quy dinh tai Di~rn b,
Khoan 1 DiSu 7 Luat cong clnrng;

- Trong hop d6ng thieu chu kY cua ba NguySn Thi Nguyet (ben rnua), vi
pham quy dinh Khoan 8 DiSu 40 Luat cong chirng.

- Ba Hoang Thi HiSn (ben ban) khong kY rna diem chi van hop d6ng nhung
trong Ioi chirng cua cong chirng vien khong ghi nhan viec di~rn chi van hop d6ng
cua ba Hoang Thi HiSn.

Cdc hanh vi vi pham neu tren cua cong chung vien khi kY hop a6ng nay ain
nay aa qua thai hieu xu If;vi pham hanh chinh thea quy ainh cua phap ludt xu If;vi
pham himh chinh nen Doan thanh tra khong ldp Bien ban vi pham hanli chinh a6i
vericong chung vien. Yeu cdu cong chung vien nghiem tuc rut kinh nghiem.

e) Van bim tif,ng cho H(1p a6ng mua ban can h(J chung cu s6
1481120181VBTCho, quyin s6 04ITPICC-SCCIHDGD ngay 0418/2018

- Trong twang hqp nay, Lu~t nha a 2014 va cac van ban huang dan thi hanh
khong co quy dinh vS vi~c t~ng cho hqp d6ng rnua ban can hQchung cu (chi co quy
dinh vS vi~c chuy~n nhm;mg hqp d6ng rnua ban can hQ chung cu), do do, vi~c cong
chung neu tren vi ph~rn quy dinh t~i Khoan 9 DiSu 6, DiSu 117 Lu~t nha a; Di~rn
b, Khoan 1 DiSu 7 Lu~t cong chUng.

- Hqp d6ng rnua ban can hQ chung cu kern thea Van ban ti;ingcho neu tren
dugc kY giua Cong ty TNHH Dfiu tu Chau A - Thai Binh Duong - B~c Ninh v&iba
NguySn Thi My Dung, tuy nhien, trong Ioi chUng cua cong chUng vien l~i ghi la ba
NguySn Thi My Duyen la khong chinh xac.

Doan thanh tra aa tiin hanh I~p Bien bim vi ph(}m hanh chinh; C¥c truOng
C¥c B6 tr(1 tu phap aa ra Quyit ainh xu ph(}t vi ph(}m hanh chinh a6i veri cong
chUng vien v~ hanh vi nay.

g) H(1p a6ng thue I(}i delt co ca sa h(} tang s6 cong chUng
2410120181HDTLD, quyin s6 07ITPICC-SCCIHDGD ngay 2411212018

- Nguoi d~i di~n cho Ben cho thue d~ kY hqp d6ng thea Thu uy quySn s6
221112012/KBCfUQ ngay 22/1112012 cua ong Di;ingThanh Tarn - Chu tich HDQT,
tuy nhien, trong h6 sa kern thea Hqp d6ng khong co thu uy qUYSnneu tren;

- Ben thue la Cong ty TNHH DON OPTIC VINA, do ong Seok Yun Hwan
d~i di~n nhung trong h6 sa kern thea khong co tai li~u nao the hi~n ong Seok Yun
Hwan co thftrn quySn kY hqp d6ng nay.

- Nguoi phien dich chi dinh cho ong Seok Yun Hwan Ia ba NguySn Thi
Huang Thuy cling kY van tUng trang cua Hqp d6ng, nhung trong loi chung cua
cong chUng vien khong ghi nh~n vi~c kY cua nguoi phien dich nay; trong h6 So'

kern thea khong co tai li~u nao chUng rninh ba Thuy co trinh dQvS ngon ngu cfin
dich.
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· - Trang 14 cua Hop d6ng co ghi: Hop d6ng thue lai dfit nay diroc l~p thanh
10 ban tieng Viet, 05 ban tieng Anh. M6i ben giu 03 ban tieng Vi~t va 02 ban tiSng
Anh, 04 ban tieng Viet va 01 ban tieng Anh con lai giri cac co quan co lien quan.
Cac ban tieng Viet va tieng Anh dSu co gia tri phap ly nhir nhau. Tuy nhien, trong
loi clnrng cua cong clnrng vien ghi: Hop d6ng thue lai dfit co co so ha tang nay
duoc l~p thanh 10 ban chinh tieng Viet, m6i ban g6m 14 to, 14 trang (va 01 trang
loi chirng), giao cho: Ben A gift 03 ban; Ben B gift 03 ban; giri cac co quan co lien
quan gift 03 ban; hru VPCC Thien Dire 01 ban.

- Ban photo CMND cua ba dai dien Ben cho thue khong doc ducc noi dung.

- Tai trang 1 cua Hop d6ng co ghi Hop d6ng thue lai dfit nay duoc l~p va co
hieu lire vao ngay 24/12/2018, tai Van phong T6ng Cong ty phat triSn Do thi Thien
Duc - CTCP, tuy nhien, t~i trang leri chung cua cong chUng vien ghi hqp d6ng nay
duQ'c l~p t~i trv s6 Van phong cong chUng Thien Duc.

Cong chUng vien thua nhqn co sa sudt khi tdp nhqn h6 sa va cong chUng
h9'Pa6ng neu tren, cam kit kh6.cph~c, rut kinh nghi¢m, [Joan thanh tra ali nh6.c
nha va yeu cdu kh6.cph1:lcngay.

h) H9'Pa6ng vay tiin s6 cong chUng 212120191H[JVTSngay 31/0112019
- D6i tUQ'ng cua hqp d6ng la s6 tiSn 140.000.000 d6ng, Ben cho vay chi co

ba Le Thi Nhung va trong h6 sa kern thea khong co gifiy ter xac dinh tinh tr~ng hon
nhan cua ba Nhung hay gifiy ter khac thS hi~n m9t minh ba Nhung co quySn d6i v6i
s6 tiSn cho vay. Theo quy dinh t~i DiSu 105 B9 lu~t dan s1l2015 thi tiSn la tai san;
thea quy dinh t~i Khoan 1 DiSu 33, DiSu 35 Lu~t hon nhan va gia dinh 2014 thi
vi~c chiSm huu, su d\lIlg, dinh do~t tai san chung do VQ'ch6ng thoa thu~n.

Do do, vi~c cong chung neu tren cua cong chUng vien vi ph~m DiSm b,
Khoan 1 DiSu 7 Lu~t cong chung.

Tuang tv Hqp d6ng vay tiSn s6 1767/2018IHDVT, quySn s6 05TP/CC­
SCCIHDGD ngay 19/9/2018.

[Joan thanh tra ali tiin hanh lqp Bien bim vi phgm hanh chinh; C1:lCtruCrng
C1:lCB6 tr9' tu phap ali ra Quyit atnh xu phgt vi phgm hanh chinh a6i vai cong
chUng vien vi hanh vi nay.

i) H9]Ja6ng chuy§n nhUt;mgquyin su d1:lngadt s6 2912019IH[JCN, quy§n s6
01ITPICC-SCCIH[JGD ngay 0710112019

- T~i trang 1 va trang leri chung cua cong chUng vien co sua 16i Icy thu~t
trong van ban cong chung tiI "Chinh Thuqng" thanh "Xuan Duang". Vi~c sua 16i
cua cong chung vien khong dung quy dinh t~i Khoan 3 DiSu 50 Lu~t cong chung.

[Joan thanh tra ali tiin hanh lqp Bien bim vi phgm hanh chinh,' C1:lCtruCrng
C1:lCB6 tr9' tu phap ail ra Quyit atnh xu phgt vi phgm hanh chinh a6i vai cong
chUng vien vi hanh vi nay.
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- - - - - - - - - - - - - ----------------------

k) H(1pd6ng chuyen nhuong quyen su dung ddt va tai san gcin liJn voi ddt s6
cong chimg 238120191HDCN, quyen s610ITPICC-SCCIHDGD ngay 18/02/2019

- Dai dien Ben ban hi eng Nguyen Thanh Tung nhung trong h6 So' kern thea
khong co tai lieu nao th€ hien eng Nguyen Thanh Tung co tham quyen ky hop d6ng
voi ben mua.

- ThiSu chtt Icy cua ong Nguyen Thanh Tung tai cac trang 2, 4, 6, 8, 10 cua
hQ'Pd6ng.

Doan thanh tra dd tiin hanh 19pBien ban vi pham hanh chinh; Cue truong
Cue B6 tro tu phdp dfi ra Quyit dinh xu phat vi pham hanli chinh d6i voi cong
chung vien vJ hanh vi thdu chii leY cua nguai yeu cdu cong chung tren van ban
cong chtmg.

l) H(1p d6ng chuyen nhuong tai san gcin liJn voi ddt thue s6 cong chung
230120191HDCN, quyen s6 01 TPICC-SCCIHDGD ngay 15/02/2019

- Tai trang 2 cua hQ'Pd6ng co ghi dia di€m ky hgp d6ng la t~i Van phong
Cong ty C6 phdn VS Industry Viet Nam nhung lai chung cua cong chung vien ll;li
ghi hgp d6ng dugc l~p tl;litf\l sa Van phong cong chUng Thien Duc;

- Nguai phien dich cho nguai d~i di~n Ben nh~n chuy€n nhugng 1aong M~c
Quang Vuang da:ky van tUng trang cua hgp d6ng, nhung trong lai chUng cua cong
chUng vien khong ghi nh~ vi~c kY cua nguai phien dich nay; trong h6 So' kern thea
khong co tai li~u nao th€ hi~n ong Vuang co trinh dQv@ngon ngu cdn dich.

- Trong h6 sa kern thea khong co tai li~u nao th~ hi~n dl;lidi~n ben chuy~n
nhugng la ba BEH KIM SIEA co thAmquy@nkY hgp d6ng nay; khong co Gi~y uy
quy@ns6 AACVN/2016121UQ-4 ngay 19112/2016 th~ hi~n ong ZHANG, XIAO
CHAO la nguai co thAmquy@nkY hQ'Pd6ng nay.

- HQ'Pd6ng la chuy€n nhugng tai san tren d~t bao g6m tuang rao va nha bao
v~ 20 m2, nhung cac nQi dung khac cua hQ'Pd6ng th~ hi~n la chuy~n nhugng 10 d~t
do rna Ben chuy~n nhugng da:di thue co di~n tich la 3.496,5m2 tl;liKCN QuS Va,
phuang Van DuO'ng, tinh B~c Ninh (dan gia chuy~n nhugng tinh thea m2, ban giao
d~t{trach nhi~m,cua cac ?en ... ), vi phl;lmguy diM tl;liKhoan 4 Di@u12, Khoan 1
Dieu 175 Lu~t dat dai, Diem b, Khoan 1 Dieu 7 Lu~t cong chUng.

Doan thanh tra dfi tdn hanh l(ip Bien bim vi phgm hanh chinh,'C¥c truiYng
C¥c B6 tr(1 tu phap dli ra Quyit dinh xu phgt vi phgm hanh chinh d6i vai cong
chUng vien vJ hanh vi vi phgm quy dinh Lu(it ddt dai, Lu(it cong chUng neu tren.

m) Van bim th6a thu(in huy b6 h(1pd6ng chuyin nhu(111gquyJn su dl:lngddt
s61866120181HDHB, quyin s6 05ITPICC-SCCIHDGD ngay 0911012018

ThiSu chu ky cua nguai yeu cdu cong chung (ba NguySn Thi Dinh) tl;lit~t ca
cac trang cua van ban.
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Doan thanh tra ail tiin hanb 19p Bien ban vi pham himh chinh; C1jC truong
C1jC B6 tra ttr phap ail ra Quyet dinh xu phat vi pham hanh. chinh a6i voi cong
chtmg vien vi hanh vi nay.

III. KET LU!N
1. V~ ~ong hie quan If nha DlI'O'e trong llnh v\I'e cong chimg ella S6' Ttl'

phap tinh Bile Ninh

1.1. tru di~m

VS co ban, Sa Tu phap tinh Bic Ninh da tham muu giup UBND tinh vS cong
tac quan ly nha rnroc doi voi hoat dong cong chirng tren dia ban tinh. Sa da chu
dQng xay dung va trinh UBND tinh ban hanh van ban, t6 chirc trien khai hieu qua
cac cong viec nhu sau:

- Hoan t§t viec chuyen d6i loai hinh hoat dong cac t6 chirc hanh nghe cong
clnrng illdoanh nghiep tu nhan sang cong ty hop danh;

- Tlnrc hien dung thai han cac K€ hoach thanh tra, kiem tra d6i voi cac t6
clnrc hanh nghe cong chung thea dinh ky;

- Ban hanh muc trfin thu lao cong chUng dS ap d\lng th6ng nh~t cho cac t6
chuc hanh nghS cong chung tren dia ban tinh Bic Ninh;

- TriSn khai thvc hi~n quy dinh t?i DiSu 62 Lu~t cong chung va Cong van s6
729/QD-BTTP ngay 09/3/2017 cua BQ Tu phap vS ca sa du li~u cong chUng, thea
do da tham muu dS UBND tinh ban hanh Quy€t dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay
07/812017 vS Quy ch€ quan ly, khai thac va su d\lng h~ th6ng thong tin ca sa du
li~u vS cong chUng, chUng thvc tren dia ban tinh Bic Ninh;

- Thvc hi~n dfiy du ch€ dQbao cao thea quy dinh cua phap lu~t cong chung.

1.2. TAn t~i, thi~u sot
Ben c?UhnhUng uu diSm neu tren, cong tac quan ly nha nu6c vS cong chUng

cua Sa Tu phap tinh Bic Ninh con t6n t?i, thi€u sot nhu sau:

- Vi~c thanh l~p m6i cac Van phong cong chung sau khi Lu~t quy ho?ch co
hi~u Ivc illngay 0110112019

+ Vi~c thanh l~p m6i cac Van phong cong chUng neu tren dUQ'cSa Tu phap
tham muu UBND tinh thvc hi~n chua dfiy du thea quy dinh cua Lu~t cong chUng.
Theo do, Lu~t cong chUng quy dinh tieu chu§n, diSu ki~n thanh l~p Van phong
cong chung va UBND tinh ban hanh tieu chi dS xet duy~t h6 sa dS nghi thanh l~p
Van phong cong chung. Tuy nhien, Sa Tu phap chua tham muu dSUBND tinh ban
hanh tieu chi xet duy~t h6 sa dS nghi thanh l~p Van phong cong chung thea quy
dinh nhung vfin tham muu dS UBND tinh thanh l~p m6i cac Van phong cong
chung.
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+ Viec S6 Tu phap chua hoan t§,t thu tuc d6 cong chirng vien rut ten khoi
danh sach cong clnrng vien dang hanh nghe trong Gi§,ydang Icy heat dong cua mot
Van phong cong chimg da cho phep cong chtrng vien doI~p D~ an d6 duoc UBND
tinh cho phep thanh I~p, S6 Tu phap cAp dang Icy hoat dQng tai mot Van phong
cong clnrng moi, tham chi khi cong clnrng vien rut ten thi Van phong cong clnrng
chi con mot cong clnrng vien la vi pham quy dinh phap Iuat v~ cong clnrng,

+ Viec c§,p Gi§,y dang Icy hoat dQng cho cac Van phong cong chirng con
nhieu thieu sot khi S6 Tu phap da khong kiem tra cac di~u kien v~ tru s6 cua Van
phong cong chirng, tinh phap Iy cua tru sc Van phong cong chung tru6c khi c§,p
GiAydang ky ho:;ttdQng thea quy dinh t:;tiKhoim 3 Di~u 17 Nghi diM 29/20 15/ND­
CP ngay 15/3/2015 quy diM chi tiSt va huang dful thi hanh mQt s6 di~u cua Lu~t
cong chung.

- Trong cac KSt Iu~ thanh tra co neu mQt s6 hanh vi vi ph:;tm cua cong
chUng vien nhung chua co bi~n phap xu Iy phil hqp thea quy dinh cua phap Iu~t v~
xu If vi ph:;tmhanh chinh.

- S6 Tu phap chua tham muu d6 UBND tinh ban hanh Tieu chi xet duy~t h6
sa d~ nght thanh I~p Van phong cong chUng tren dia ban tinh B~c Ninh Ia chua
dam bao tri6n khai thi hanh Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua 11 Lu~t co lien
quan dSn quy ho~ch nam 2018, Lu~t cong chUng nam 2014 va tinh th§n chi d~o cua
BQ Tu phap t~i Cong van s6 449IBTP-BTTP ngay 12/02/2019, Chu tich UBND
tinh B~c Ninh t:;tiCong van s6 622/UBND-NC ngay 27/02/2019.

- Cong tac quan If d6i v6i vi~c dang Icy t~p S\l hanh ngh~ cong chUng con
chua khoa hQc, m~u S6 thea d5i t~p S\l hanh ngh~ cong chUng chua dUng v6i quy
dinh cua Thong tu s6 04/2015/TT-BTP ngay 15/4/2015 cua BQTu phap; mQt s6 h6
sa dang Icy hanh ngh~ va c§,pThe cong chung vien con thiSu thu tvc, chua dam bao
quy dinh t~i Thong tu s6 06/2016/TT-BTP ngay 15/6/2015 cua BQ Tu phap quy
diM chi tiSt va huang d~n thi hanh mQt s6 di~u cua Lu~t cong chUng.

2. v~tA chuc va ho~t dQng cua 03 tA chuc hanh ngh~ cong chung tren
dja ban tinh B~c Ninh

2.1. Un di~m

Qua thanh tra 03 t6 chuc hanh ngh~ cong chung tren dia ban tinh B~c Ninh
g6m: Phong cong chung s6 1, Van phong cong chUng Kinh B~c va Van phong
cong chUng Thien Duc, cho th§,y:

- V~ cO'ban cac t6 chuc hanh ngh~ cong chUng da th\lc hi~n nghla V\l cua t6
chuc hanh ngh~ cong chUng thea quy diM cua phap Iu~t v~ cong chung, phap Iu~t
v~ thuS, tai chinh va th6ng ke; vi~c mua bao hi6m trach nhi~m ngh~ nghi~p cua
cong chUng vien. Phong cong chung s6 1, Van phong cong chung Kinh B~c da
trang bi h~ th6ng may tinh, may in hi~n d:;ti;cO's6 v~t ch§,tkhang trang, dam bao
ph\lc V\lt6t nguai yeu C§.u cong chUng.
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- Cac cong clnrng vien tai Phong cong chirng s6 1, Van phong cong chirng
Kinh B~c da: co ban thuc hien dung trach nhiem, nghia vu cua minh, trinh tir thu tuc
cong clnrng, chirng thuc thea thea quy dinh cua phap luat,

Ben canh nhfmg Uti di6m neu tren, cac t6 chirc hanh nghe cong chimg, cac
cong clnrng vien con c6 nhtrng t6n tai, thieu s6t trong viec tuan thu cac quy dinh
cua phap lu?t vS cong chtrng va phap luat khac c6 lien quan, cu th6 nhir sau:

2.2. TAn tal, thi~u sot
2.2.1. D8i vOi ta chirc hanh ngh~ cong chimg

- Viec ldp, quan ly, sir dung cac loai s6 sach thea quy dinh cua phap ludt v~
cong chung

Viec l?p, quan ly, su d\lllg s6 cong chUng, s6 chUng th\Ic con chua dung thea
M~u ban hanh kem thea Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh
chi tiSt va hu6ng d~n thi hanh m<)ts6 diSu cua Lu?t cong chUng va M~u ban hanh
kem thea Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vS cApbim
sao tu s6 g6c, chung th\Ic ban sao illban chinh, chung th\lc chfr kY va chung th\lc
hqp d6ng, giao dich (Phong cong chUng s6 1, Van phong cong chUng Kinh B~c);
d~c bi~t Van phong cong chUng Kinh B~c khong th\lc hi~n vi~c l?p s6 thea d5i vi~c
su dl,lng lao d<)ngthea quy djnh cua Thong tu s6 06/2015/TT-BTP (m~u TP-CC-
24).

- V~phi cong chUng, thit lao cong chUng
Van phong cong chUng th\lc hi~n vi~c ghi g<)ph6a dan thea ngay d6i v6i ca

cac khoan thu tren 200.000 d6ng la vi ph~m quy dinh t~i di6m b khoan 4 DiSu 38
Nghi dinh s6 109/2013/NI)-CP ngay 24/912013 cua Chinh phu quy dinh vS xu ph~t
vi ph~m hanh chinh trong linh V\lCgia, phi, l~ phi, h6a dan, duQ'csua d6i t~i Nghi
dinh s6 49/2016/NI)-CP ngay 27/5/2016 (Van phong cong chung Kinh B~c, Van
phong cong chung Thien Duc).

Van phong cong chUng chua th\lc hi~n dung quy dinh t~i khoan 3 DiSu 18
Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 3113/2014 cua B<)Tai chinh hu6ng d~n Nghi
dinh s6 5112010/NI)-CP khi ghi "Tieu thuc "Ten, dia chi cua nguai mua tren hoa
don nay ghi la "ban ze khong giao hoa don" (Van phong cong chUng Kinh B~c ghi
la "khach hang khong ldy hoa don", Van phong cong chUng Thien Duc ghi la
"khach le ").

- M(Jtsci t6n t{;dkhac:

+ Dang bao khong dung n<)idung thay d6i ho~t d<)ngva qua thai h~n thea
quy dinh cua phap lu?t; chua co thong bao b&ngvan ban cho Sa Tu phap vS vi~c
t~m ngirng t?P S\I cua nguai t?P S\I hanh nghS cong chung thea quy dinh; bao cao
v6i Doan thanh tra chua chinh xac vS vi~c co khiSu n~i, t6 cao trong thai kY thanh
tra (Van phong cong chung Kinh B~c).
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+ van phong chua dam bao cc sa v~t chfit, trang thiSt bi phuc vu t6t nguoi
yeu cAu cong chirng; chua thuc hien niem ySt cong khai thu tuc cong clnrng hQ'P
d6ng, giao dich tai tru sa Van phong cong chirng; mua bao hiSrn trach nhiem cho
cong chirng vien khong lien tuc, mua nnrc phi bao hiem thfip han 3 trieu d6ng mot
nam cho mot cong chtrng vien; chua hru tm dAydu chtr Icy mdu cua ngiroi co tham
quyen va mdu dfiu cua cac t6 chirc tin dung tai tru sa; khong thuc hien viec kSt n6i,
c~p nhat, chia se thong tin vS cac hQ'Pd6ng, giao dich da duoc thirc hien tai Van
phong; van ban cong chimg tir truce nam 2018 khong duoc luu tm tai tf\! sa rna
khong co van ban d6ng y cua Sa Tu phap (Van phong cong chUng Thien Duc).

+ Vi~c niem ySt vi~c th\l ly cong chung van ban khai nh~n1thoa thu~n phan
chia di san la chua phu hqp: Thong bao vS "vi~c khai nh~ va thoa thu~n phan chia
di san thira kS" (Van phong cong chUng Kinh B~c); niem ySt Bien ban xac dinh
hang, di~n thira kS va di san thira kS ky giua d~i di~n nguai huang di san thira kS va
Van phong cong chUng v6i n9i dung khong dAydu theo quy dinh t~i DiSu 8 Nghi
dinh 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiSt va huang
ddn thi hanh m9t s6 diSu cua Lu~t cong chung (Van phong cong chUng Thien Duc).

2.2.2. I>Bi vOi cong chung vien
- vJphiiu yeu cdu cong chUng
PhiSu yeu cAucong chung khong dAydu n9i dung theo quy dinh t~i DiSm a,

Khoan 1 DiSu 40 Lu~t cong chUng, khong ghi thai gian nh~n phiSu (Cong chUng
vien Van phong cong chUng Thien Duc).

- vJ liJi chUng cua cong chUng vien
+ Lai chUng chua hoan toan phu hqp v6i Mdu lai chUng s6 4 ban hanh kern

theo Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 14/5/2015, C\lthS la thay c\lm tir "Cac ong
(ba) co ten neu tren" b~ng C\lffitU "Cac thanh vien trong gia dinh"; trong lai chUng
cua cong chUng vien ghi la "Hqp d6ng chuYSnnhuqng quySn su d\lng dfit" nhung
n9i dung hQ'Pd6ng la t~ng cho quySn su d\lllg dfit (Cong chUng vien Van phong
cong chUngKinh B~c).

+ Lai chUng khong co n9i dung ghi nh~ vi~c Icy, dong dfiu s~n cua nguai co
thAmquySn cua t6 chuc tin d\lllg da Icy, dong dfiu tru6c do vao hQ'Pd6ng thS chfip;
khong ghi nh~ vi~c diSm chi vao hQ'Pd6ng cua nguai yeu cAu cong chUng; ghi
khong chinh xac h9 va ten cua nguai yeu cAucong chUng; khong ghi nh~n vi~c Icy
cua nguai phien dich vao hQ'Pd6ng, giao dich; ghi dia diSm cong chUng khac v6i
phAndAucua hQ'Pd6ng, giao dich (Cong chUng vien Van phong cong chung Thien
Duc).

- vJ sua ZJikY thucJt

Sua 16i Icy thu~t trong van ban cong chUng khong dung quy dinh Khoan 3
DiSu 50 Lu~t cong chUng (Cong chUngvien Van phong cong chUng Kinh B~c, Van
phong cong chung Thien Duc).
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- Cong chung hop d6ng, giao dich rna thieu chtr ky cua cong chirng vien,
nguoi yeu du cong chirng trong van ban cong chirng (cong chtmg vien Van phong
cong clnrng Kinh Bic, Van phong cong chung Thien Dire); cong clnrng Van ban
thoa thuan huy bo hop d6ng rna khong co S\I thea thuan, cam kSt bang van ban cua
t~t ca nhtrng ngiroi da tham gia hop d6ng do (Cong chtmg vien Van phong cong
clnrng Thien Dire).

- Trong mot s6 h6 sa khong co Gi~y ta clnrng minh quan h~ vg chong thea
quy dinh cua yhap 1u~t cua cac ben tham gia gi~o dich (Cong chimg vien Phong
cong clnrng so 1, Van phong cong chirng Kinh Bac, Van phong cong chirng Thien
Duc).

- Trong mot s6 h6 sa khong co gi~y to, bang c~p th6 hi~n nguai phien dich
co trinh d9 vS ngon ngu d.n dich trong van ban cong chUng (Cong chUng vien
Phong cong chUng s6 1, Van phong cong chUng Kinh Bic, Van phong cong chUng
Thien Duc).

- M9t s6 hgp d6ng, giao dich thiSu gi~y ta illy than (CMND/Can cu6c cong
dan/H9 chiSu) cua nguai yeu cAucong chUng (Cong chUng vien Van phong cong
chung Kinh Bic, Van phong cong chung Thien Duc) ho~c khong co gi~y ta my
than rna chi co dan co dan anh va xac nh~n cua ca quan cong an ho~c UBND c~p
xa; thiSu gi~y ta lam can cu cho vi~c xac djnh (Cong chung vien Van phong cong
chung Kinh Bic).

- M9t s6 hgp d6ng, giao dich thiSu can cu xac dinh chinh xac n9i dung cua
hgp d6ng, giao dich ho~c can cu d6 xac dinh chinh xac thAm quySn cua nguai kY
hgp d6ng, giao dich (Cong chUng vien Phong cong chUng s6 1, Van phong cong
chung Kinh Bic, Van phong cong chung Thien Duc).

- Cong chung van ban khai nh~n/th6a thu~ phan chia di san thua kS: Trong
van ban th6a thu~n phan chia di san thua k6 xac dinh gia tri cua di san; co n9i dung
th6a thu~n chia tai san chung cua h9 gia dinh (Cong chung vien Van phong cong
chung Kinh Bic, Van phong cong chung Thien Duc);

D6i vai cong chung vien cua Van phong cong chUng Kinh Bic: Van ban
cong chUng ghi 1a "Van ban khai nh~n va th6a thu~n phan chia di san thua kS",
trong khi do n9i dung chi 1athoa thu~n phan chia di san thua kS;

D6i vai cong chUng vien cua Van phong cong chUng Thien Duc: Khong co
gi~y ta chUng minh quan h~ giua nguai d6 l~i di san va nguai dugc huang di san;
khong ghi C\lth6, chinh xac m6i quan h~ cua nguai d6 l~i di san v6i b6 de, m~ de
cua nguai d6 l~i di san cling nhu thai di6m chSt cua nhung nguai nay trong van
ban.

- Cong chung Hgp d6ng mua ban, cho thue tai san tren d~t nhung tai san tren
d~t chua dugc ghi nh~n tren Gi~y chung nh~n quySn su d\lng d~t (Cong chung vien
Van phong cong chUng Thien Duc).
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- Cong clnrng Van ban tang cho hQ'Pd6ng rnua ban can h9 chung cir, tuy
nhien, Luat nha a 2014 va cac van ban huang din thi hanh khong co quy dinh v6
viec tang cho hQ'Pd6ng rnua ban can h9 chung cir, chi co quy dinh v6 viec chuyen
nhU9'11ghQ'Pd6ng (Cong clnrng vien Van phong cong clnrng Thien Dire).

- Cong chirng HQ'Pd6ng yay ti6n nhung khong co gifty to chirng rninh Ben
cho yay co quyen so htru rn9t rninh d6i voi s6 ti6n cho yay (Cong clnrng vien Van
phong cong clnrng Thien Dire).

IV. CAC B~N PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DVNG

Tren co so k~t qua thanh tra, bien ban vi pham hanh chinh da diroc Doan
thanh tra l~p d6i voi t6 clnrc hanh nghe cong chirng va cong clnrng vien, C\lC
twang C\lCB6 tro illphap da quyet dinh:

Xu phat vi pham hanh chinh d6i voi:

1. Van phong cong chimg Kinh B~c v6 hanh vi: 1) thirc hien viec dang bao
khong dung quy dinh tai Di6u 26 Luat cong chirng v6 vi~c thay d6i n9i dung dang
kY ho~t d9ng cua Van phong; 2) th\Ic hi~n vi~c l~p, qmin ly, su d\lng s6 cong chUng
khong thea quy dinh t~i Di6u 23 Thong ill s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 va
Miu s6 cong chUng hQ'Pd6ng, giao dich; 3) khong l~p S6 thea dai vi~c su d\lng lao
d9ng thea quy dinh t~i DiSrn b, khoan 1 Di6u 24 Thong tu s6 06/2015/TT-BTP
ngay 15/612016.

2. Cong chUng vien NguySn Tftt Th~ng, Van phong cong chUng Kinh B~c v6
hanh vi: Khong kY van tUng trang cua hQ'Pd6ng thea quy dinh t~i Khoan 3 Di6u 41
Lu~t cong chung.

Cong chung vien NguySn Kh~c rrnh, Van phong cong chUng Kinh B~c v6
hanh vi: 1) Sua l6i kY thu~t trong van ban cong chung khong dung quy dinh t~i
Khoan 3 Di6u 50 Lu~t cong chung; 2) cong chUng van ban thoa thu~n phan chia di
san thua k~ rna chua co can cu xac dinh ra nhUng nguoi yeu c~u cong chUng dung
la nguoi duqc huang di san thea quy dinh ~i Khoan 3 Di6u 57 Lu~t cong chUng.

3. Van phong cong chUng Thien Duc v6 hanh vi: 1) Khong niern y~t thu 1\lc
cong chUng t~i tf\! so cua Van phong cong chUng, vi ph~rn quy dinh t~i Khoan 4
Di6u 33 Lu~t cong chUng; 2) luu tm van ban cong chUng ngoai tf\! so rna khong co
S\Id6ng y b~ng van ban cua So Tu phap tinh B~c Ninh thea quy dinh t~i Khoan 2
Di6u 64 Lu~t cong chUng.

4. Cong chung vien Le Dang Ph6n, Van phong cong chUng Thien Duc v6
hanh vi: 1) Cong chUng HQ'Pd6ng, giao dich thi~u chu kY cua nguoi yeu c~u cong
chung, cong chUng vien khong ky van tUng trang thea quy dinh t~i Khoan 3 Di6u
41 Lu~t cong chUng; 2) cong chUng Van ban thoa thu~ huy bo hQ'Pd6ng rna
khong co S\Ithoa thu~n, cam k~t b~ng van ban cua tftt ca nhUng nguoi da tharn gia
hQ'Pd6ng do thea quy dinh t~i Khoan 1 Di6u 51 Lu~t cong chung; 3) cong chUng
Van ban thoa thu~n phan chia di san thua k~ rna khong co gifty to chUng rninh quan

\
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h~ gifra nguoi dS lai di san va ngiroi duoc huong di san thea quy dinh tai Khoan 2
DiSu 57 Luat cong chirng; 4) cong clnrng Hop d6ng yay tiSn rna khong co din cir
xac dinh quyen su dung, sa htru rieng cua Ben cho yay d6i voi tai san la s6 tien cho
yay thea quy dinh tai Khoan 2, DiSu 35 Lu~t hon nhan va gia dinh, Diem b, Khoan
1 DiSu 7 Luat cong chirng; 5) sua 16i kY thuat trong HQ'Pd6ng chuyen nhuong
quyen sir dung dAtkhong dung quy dinh tai Khoan 3 DiSu 50 Luat cong chtrng; 6)
cong clnrng HQ'Pd6ng chuyen nhuong tai san g~n liSn voi d&tthue co n9i dung vi
pham quy dinh tai Khoan 4 DiSu 12, Khoan I DiSu 175 Luat dM dai, DiSm b,
Khoan 1 DiSu 7 Luat cong chirng; 7) cong clnrng Van ban tang cho hQ'Pd6ng mua
ban can h9 chung cu vi ph~m quy dinh t~i Khoan 9 DiSu 6, DiSu 117 Lu~t nha a,
DiSm b, Khoan 1 DiSu 7 Lu~t cong chung.

Cong chUng vien NguySn Thi Lien vS hanh vi cong chung van ban thoa
thu~n phan chia di san thua kS rna khong co giAy ta chUng minh quan h~ gifra
nguai dS I~i di san va nguai duqc hu6ng di san thea quy dinh t~i Khoan 2 DiSu 57
Lu~t cong chung.

v. YEU CAU vA KIEN NGHJ
1.D8i vOi cae ta ch ....c h~lDhngh~ cong ch....ng

- Yeu cftu cac t6 chuc hanh nghS cong chung nghiem chinh ch&phanh cac
QuySt dinh xu ph~t vi ph~ hanh chinh cua C\lCtruang C\lCB6 trq tu phap.

- Cac t6 chuc hanh nghS cong chung t6 chuc kiSm diSm, rut kinh nghi~m va
kh~c ph\lc kip thai nhUng t6n t~i, thiSu sot rna KSt lu~n thanh tra da:neu ra, d6ng
thai co bao cao kSt qua th\IC hi~n KSt lu~n thanh tra gui vS C\lCB6 trq tu phap
tru6c ngay 02/9/2019.

2. D8i vOi SO'TU'phap tinh B~c Ninh

- T6 chuc rut kinh nghi~m, kh~c ph\lc nhUng t6n t~i, thieu sot rna Ket lu~n
thanh tra da chi ra d6i v6i cong tac qulin ly nha nu6c trong lInh V\ICcong chUng t~i
tinh B~c Ninh, d~c bi~t la vi~c tham muu cho phep thanh l~p 06 Van phong cong
chung trong nam 2019. Chi d~o sat sao, giam sat cac Van phong cong chung hi~n
nay chi can 01 cong chung vien b6 sung cong chung vien hQ'Pdanh. Truang hQ'P
cac Van phong cong chUng nay khong b6 sung duqc cong chUng vien hQ'Pdanh
trong thai h~n lu~t dinh thi Sa Tu phap kip thai tham muu UBND tinh B~c Ninh xu
ly thea quy dinh cua Lu~t cong chung.

- Chi d~o va chAn chinh kip thai cac t6n t~i, thieu sot cua 03 t6 chuc hanh
nghS cong chung rna Ket lu~n thanh tra da: chi ra; d6ng thai t6 chuc rut kinh
nghi~m chung cho cac t6 chuc hanh nghS cong chUng tren dia ban tinh B~c Ninh dS
th\Ic hi~n dung cac quy dinh cua phap lu~t.

- Th\Ic hi~n cong tac thanh tra, kiSm tra vS t6 chuc va ho~t d9ng cua cac t6
chuc hanh nghS cong chung quyet li~t, thuang xuyen hon nfra; xu ly nghiem cac
hanh vi vi ph~m.
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- Ph6i hop voi ca quan cong an co thfun quyen de cac Van phong cong
chtrng hoan tftt viec d6i con dftu vi hien nay cac Van phong cong chirng v~n sir
dung m~u con dftu danh cho loai hinh doanh nghiep nr nhan,

3. 1>8iv6i UBND tinh Bic Ninh
- Co bien phap khac phuc nhfmg t6n tai, thiSu sot rna kSt ludn thanh tra oil

chi ra lien quan dSn viec quan ly nha mroc d6i voi hoat oQng cong clnrng 6 dia
phirong.

- Chi dao S6 Tu phap tinh Bic Ninh khan tnrong tham rmru trinh UBND tinh
Tieu chi xet duyet h6 sa dS nghi thanh l~p Van phong cong clnrng tren dia ban tinh
Bic Ninh, darn bao Van phong cong clnrng duoc thanh l~p co chftt hrong, dap irng
yeu c~u cong clnrng cua ca nhan, t6 chirc tren dia ban dan cu; tranh tinh tr?ng cac
Van phong cong chUng duQ'cthanh l~p t~p trung tren mQtdia ban cftphuy~n.

- Sam chi d?o S6 Tu phap ph6i hgp vai cac S6, nganh lien quan t6 chuc D?i
hQi thanh l~p HQi cong chung vien tinh Bic Ninh thea quy djnh cua phap lu~t cong
chUng.

- Chi d?o S6 Tu phap ra soat cong tac tham mrm thanh l~p 06 Van phong
cong chUng trong nam 2019; xu ly nghiem t6 chuc hanh nghS cong chung, cong
chung vien, ca nhan, t6 chuc lien quan vi ph?m quy dinh trong vi~c l~p h6 sa oS
nghi thanh l~p, dang kY ho?t dQngVan phong cong chung.

4. 1>8iv6i Thanh tra BQTtr phap
- Ph6i hgp vai cac dan vi, t6 chuc lien quan hoan tftt cac thu 1\lc trinh ca

quan co tham quySn sua d6i Nghi dinh s6 1l0/2013/NI)-CP ngay 24/9/2013 cua
Chinh phu quy djnh xu ph?t vi ph?m hanh chinh trong lInh V\ICB6 trg tu phap,
hanh chinh tu phap, hon nhan va gia dinh, thi hanh an dan S\I, pha san doanh
nghi~p, hgp tac xil; Nghi dinh s6 67/20 15/ND-CP ngay 14/8/2015 cua Chinh phu
sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Nghi dinh s6 1l0/NI)-CP ngay 24/9/2013 cua
Chinh phu de xu ly kip thai cac hanh vi vi ph?m cua t6 chuc hanh nghS cong
chUng, cong chUng vien.

- Thuang xuyen ph6i hgp vai C\lC B6 trQ' tu phap trong vi~c b6i duang
nghi~p V\l thanh tra, xu ly vi ph?m hanh chinh d6i vai cac linh V\ICco lien quan.! . .JV-
NO'i nhq.n:
- B9 truOng (d~ hie);
- ThutruOng Phan Chi Hi~u (d~ hie);
- UBND tinh B~e Ninh;
- Thanh tra B9 Tu phap;
- Giam d6e So'Tu phap tinh B~e Ninh (d~ t/h);
- PhOng cong ehUng 56 1, Van phong eong
chUng Kinh Bie, Van phOng cong ehUng Thien
Duc, tinh B~e Ninh (d~ t/h);
- Luu: VT, HSTTr, TTBTTP&QLGDTP.
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