BO TU PHAP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC BO TROQ TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 676/KL - BTTP Ha Ngi, ngay 15 thdéng 7 ndm 2019
KET LUAN THANH TRA

Veé viéc thanh tra chuyén nganh linh vie cong chirng
trén dia ban tinh Bic Ninh

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 68/QD-BTTP ngay 10/5/2019 ctia Cuc
trudng Cuc B trg tu phap vé viéc thanh tra chuyén nganh linh vyc cong ching
trén dia ban tinh Bic Ninh, Poan thanh tra da tién hanh thanh tra tir ngay 20/5/2019
dén hét ngay 30/5/2019. Quaé trinh thanh tra, Doan thanh tra tién hanh thanh tra tai
S¢ Tu phép tinh Béc Ninh va 03 t8 chirc hanh nghé cong ching la: Phong cong
chimg s6 1, Van phong cong chimg Kinh Bic va Vin phong cong ching Thién
Duc.

Xét Bao cdo két qua thanh tra ngay 19/6/2019 cia Poan thanh tra va giai
trinh cua céc td chirc hanh nghé cong ching, Cuc truéng Cuc Bb trg tu phép két
ludn nhu sau:

L KHAI QUAT TINH HINH TO CHUC VA HOAT PQONG CUA CAC
TO CHUC HANH NGHE CONG CHUNG TREN DJA BAN TINH BAC
NINH

Theo béo cdo ciia S6 Tu phap tinh Bic Ninh, tinh dén thoi diém thanh tra
trén dia ban tinh Béc Ninh ¢ 25 t6 chirc hanh nghé cong chimg, trong dé c6 22
Vin phong cong ching va 03 Phong cong chimg (Thanh phé Bic Ninh c6 10
VPCC va Phong cong chimg sé 1; huyén Yén Phong c¢6 03 VPCC; thi x4 Tir Son
c6 03 VPCC va Phong cong ching s6 2; huyén Thuan Thanh c¢6 01 VPCC va
Phong cong ching sO 3; huyén Tién Du c6 02 VPCC; huyén Luong Tai cé 01
VPCC; huyén Gia Binh c6 01 VPCC; huyén Qué V5 ¢6 01 VPCC).

Trong s 25 t6 chirc hanh nghé c6ng chimg c6 04 Vin phong cong chimg 1a
VPCC Hung Vuong, VPCC Nam Viét, VPCC Lé Van Lam va VPCC Hoang
Phong chi ¢6 01 cong chimg vién hanh nghé.

S6 luong cong chimg vién dang hanh nghé trén dia ban tinh Bic Ninh 13 50
ngudi, trong d6 ¢6 07 cong chimg vién dang hanh nghé tai 03 Phong cong ching;
céc cong chung vién con lai hanh nghé tai cc Vin phong cong chimg theo hinh
thirc hop danh hoic hop ddng lao dong.

‘ Tt c& céc cong chung vién hién nay déu di dwgc mua bao hiém trach nhiém
nghé nghiép theo quy dinh.



Trong nim 2018, céc td chirc hanh nghd céng chung da thuc hién 59.523
vige cong chimg (cac Phong cong chung: 9.818 vige, cac VPCC: 49.705 viéc); phi
cong chimg thu trén 22,6 ty dong (cac Phong céng ching thu trén 5,6 ty, cac VPCC
thu trén 17 ty ddng); thi lao cong chimg thu trén 110 tridu ddng (cac Phong cdng
ching thu trén 73 tri¢u dong, cac VPCC thu 37 triéu dong) ndp ngan sach, thué
gan 3 ty dong (c4c Phong céng chimg ndp trén 1,5 ty ddng, cac VPCC ndp trén
1,44 ty d6ng).

D6i véi 03 t6 chirc hanh nghé cong chimg dugce thanh tra, tinh hinh t§ chtrc
va hoat dong cu thé nhu sau:

1. Phong cong chirng s 1
1.1. V& t6 chirc

Phong cong chu'ng s6 1 1a don vi sy nghiép c6 thu truc thudc S& Tu phép
tinh Bic Ninh, 14 don vi tu bao dam chi thuong xuyén tir ndm 2012.

Tai thoi diém thanh tra, tdng s nhan sy cua Phong 1a 11 cong chic, vién
chirc, ngudi lao dong, trong d6 c6 02 cong chimg vién, 02 chuyén vién, 01 ké toan,
04 hop dong, 01 14i xe, 01 bao vé.

1.2. V& két qua hoat dong

Trong nam 2018 va 03 thang dau nam 2019, Phong cdng chimg sé 1 thuc
hién céc viéc, gdbm: cong ching hop ddng, giao dich; chimg thuc ban sao tur ban
chinh; chimg thuc chit ky trong gidy to, van ban; chwa nhan dugc yéu ciu cong
ching ban dich.

Két qua hoat dong cu thé nhu sau:
Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018

- Mua bén, chuyen nhuong bat dong san: 28 viéc; Thé chép bat dong san:
1.792 viée; Uy quyen 54 viéc; Thué quyén sir dung dat: 05 viéc; Hop dong giao
dich khac: 38 viéc; Khai nhn di san thira ké, thoa thuan phén chia di san thira ké,
tur ch01 nhén di san: 0 viéc; Di chuc: 01 viéc; Chung thuc chit ky trong van ban,
gidy t&, chimg thuc ban sao tir ban chinh: 9.287 viéc; S8 lwong hop dong, giao dich
ky ngoai tru s: 0 viéc; S6 lwong viée tir chdi céng chimg: 0 vie..

- Tong sb phi cong chung 2.896.828.000 ddng (Hai ty tim trdm chin muoi
sdu tri€u tam tram hai muoi tdm nghin ddng), nop ngén sach 724.207.000 ddng;
Téng s thi lao céng chimg, chi phi khac: 8.050.000 dong (T4m triéu khong trim
nam muoi nghin ddng), ndp thué 1.322.000 ddng.

Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/03/2019

- Mua ban, chuyen nhuong bt dong san: 07 viéc; Thé chdp bat dong san:
246 viéc; Uy quyén: 04 viéc; Thué quyén sir dung dat: 01 viéc; Hop ddng giao dich
khac: 02 viéc; Khai nhan di san thira ké, théa thuan phén chia di san thira ké, tur



chdi nhan di san: 0 viéc; Di chuc: 0 viéc; Chung thue chit ky trong vén ban, gidy
to, chung thyc tir ban san tir ban chinh: 1.515 viéc; S6 Iuong hop ddng, giao dich
ky ngoai tru sd: 0 viéc; S6 luong viée tir chéi cong chimg: 0 viée.

- - Téng sb phi cong chimg 1a: 395.558.000 ddng (Ba tram chin muoi lam triéu
nim tram ndm muoi tdm nghin dong) ndp ngéan sach 98.899.500 dong, Téng sb thu
lao cong chung: 1.800.000 dong (M6t triéu tdém trim nghin ddng), nop thué
1.072.000 dong.

2. Vian phong cong chirng Kinh Bic
2.1. V& t5 chtrc

Vién phong cong chimg Kinh Bic 12 Vian phong cong chimg duoc thanh 14p
dAu tién tai tinh Bic Ninh, dugc chuyen ddi loai hinh hoat dng tir doanh nghiép tu
nhéan sang cong ty hop danh theo Quyet dinh so 280/Qb-UBND ngay 19/5/2016.
Ngay 30/01/2019, S& Tu phép tinh Béc Ninh c4p lai Gidy dang ky hoat dong lan
thir 4 cho Van phong céng ching véi 04 cdng ching vién.

Tur thang 01/01/2018 dén 31/12/2018, Vian phong c6 tbng sb 16 ngudi, trong
d6 c6 01 cong ching vién - Trudng Van phong, 02 cong ching vién, va 13 nhén
vién hop ddng lao dong. Tir thang 01/2019 dén thang 22/3/2019, Vin phong c6
tbng s6 18 nguodi, trong d6 c6 01 cdng ching vién - Trudng Vén phong, 03 cong
chiimg vién va 14 nhén vién hop dong lao dong. K& tir ngay 23/3/2019, Vin phong
cong chimg Kinh Béc c6 03 cong ching vién dang ky hanh nghé theo Thong bao s6
35/TB-STP ngay 25/3/2019 ctia S& Tu phép tinh Bic Ninh.

2.2. V& két qua hoat dong

Trong nam 2018 va 03 thang d4u nam 2019, Vin phong cong ching Kinh
Béc thuc hién cac viéc, gdm: cong ching hop ddng, giao dich; ching thuc ban sao
tlr ban chinh; chimg thuc chit ky trong gidy to, van ban. Vian phong chua nhén dugc
yéu ciu céng chimg ban dich.

Két qua hoat dong cu thé nhu sau:
Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018

- Mua ban, chuyén nhuong bat dong san: 1.957 viéc; Thé chip, phu luc, van
ban sira d6i hop ddng thé chip: 3.689 viéc; ty quyén: 1.144 viéc; Di chic: 03 Vigc;
Vin ban khai nhén di san thira ké: 119 viéc; Chtng thuc chir ky trong vén ban, glay
to: 818 viéc; Chu:ng thuc ban sao tir ban chinh: 1.879 viéc; S6 luorng hop dong,
giao dich ky ngoai tru s&: 0 viée; S6 lwong viée tir chdi cong chimg: 0 viée.

- Tbng sb6 phi cong chung, chung thuc, thu lao céng chung thu dugc:
4.355.097.023 ddng (Bbn ty ba trim nim muoi lim triéu khong trim chin muoi
bay nghin khong tram hai muoi ba dong).

Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/03/2019



- Mua ban, chuyen nhuong bat dong san: 360 viéc; Thé chép, phu luc, vin
ban stra dbi hop ddng thé chép: 757 viéc; Uy quyén: 269 viéc; Van ban khai nhén
di san thira ké: 26 viéc; Chimg thuc chir ky trong vén ban, glay to: 201 viéc; Chung
thuc ban sao tir ban chinh: 409 viéc; Sb luorng hop dong, giao dich ky ngoai tru sé:
0 viée; S6 lugng viée tir chdi cong ching: 0 viée.

S6 phi cong chimg, chimg thuc, thu lao cdng chimg thu duge: 1.046.264.086
dong (Mot ty khong tram bén muoi sdu triéu hai trim séu muoi tw nghin khong
tram tdm muoi sau dong).

3. Van phong cong chirng Thién Pirc
3.1. V& t6 chirc

Vin phong Cong chimg Thién Puc (tién than c6 tén 1a Vin phong cong
chimg Thing Long) dwoc thanh ldp theo Quyét dinh s§ 27/QDP-UBND ngay
26/03/2010 cia UBND tinh Béc Ninh. Van phong chuyén ddi hoat dong sang loai
hinh céng ty hop danh theo Quyét dinh s6 201/QD-UBND ngay 08/5/2017 cuia
UBND tinh Bic Ninh.

Gidy dang ky hoat dong s6 08/TP-DKHD do S¢ Tu phap tinh Béc Ninh cip
ngay 22/5/2017; ghi nhan thay d6i ni dung dang ky hoat dong ngay 05/12/2017
theo Thong bao s6 33/TP-STP cia S& Tu phap tinh Bac Ninh.

Hién nay, Van phong c6 02 cong chiing vién va 05 nhén vién.

3.2. V& két qua hoat dong

Trong ndm 2018 va 03 thang d4u nam 2019, Vin phong céng ching Kinh
Bic thuc hién cac viée, gdm: cong chung hop ddng, giao dich; chimg thuc ban sao
tir ban chinh; chimg thyc chi ky trong gidy to, van ban. Van phong chua nhén dugc
yéu cau cong chung ban dich

Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018

- Tong sé hop dong, giao dich 14 2.448 viéc, trong do: Chuyen nhu.’ong va
ting cho quyén st dung dit, tai san trén dit 1a: 1.082 viéc; Thé chap 867 viéc;
Théa thuan phén chia di san thira ké, tir chdi nhan di san thira ké: 221 viéc; Uy
quyén: 129 Viég; Di chuc: 12 viée; Giao dich khéc: 177 viéc (vén ban huy, hop
dong thué lai dat, hop dong thué€ nha, van ban thoa thuan, hop déng mua ban tai
san, hop dong vay tién...).

- Téng sb phi cong ching, chung thye: 1.159.800.000 ddng (Mot ty mot tram
ndm muoi chin triéu tdm tram nghin dong).

Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/03/2019

- Téng s6 hop df)ng, giao dich la 490 vi€c, trong do: Chuyén nhugng, tang
cho quyén sir dung dat, tai san trén dit: 237 viéc; Thé chap 133 viée; Thoa thuén
phén chia di san thira ké, tir chdi nhén di san thira ké: 54 viéc; Uy quyén: 29 viéc;



Di chic: 02 vige; Giao dich khdc: 35 viéc (van ban huy, hop ddng thué lai dat, hop
dong thué nha, vin ban thoa thuan, hop dong mua ban tai san, hop dong vay
tién...).

Trong sb céc hop dong, giao dich néu trén, c6 03 hop dong cdng chung ngoai
tru s& 1a hop ddng chuyén nhu(mg, iy quyén lién quan dén ddi twong l4y chir ky
hién dang thu an trong trai giam.

- Téng sé phi cong chimg, chimg thye: 350.000.000 dong (Ba trim nim
muoi triéu dong).

II. KET QUA THANH TRA

1. Két qua thanh tra ddi v6i cong tac quan ly nha nwéc trong linh vye
cong chirng ciia S& Tw phap tinh Bac Ninh

1.1. Uu diém

Thyc hién nhiém vu quéan ly nha nude trong linh vuc céng chung, S¢ Tu
phép da chu dong ban hanh cac van ban chi dao nhim chén chinh hoat dong cong
ching, trién khai nhiém vu cong tac cong ching; quy dinh ché do thong tin bao
céo, giao ban chuyén d& dinh ky hang quy ¢ d4anh gi4, kiém diém, trao doi nghiép
vu cong chimg; tham muu trinh Chu tich UBND tinh cac véan ban lién quan dén
hoat dong cong chirng, ching thuc cta céac t6 chirc hanh nghé coéng ching trén dia
ban tinh.

V& co ban, S& Tu phép tinh Bic Ninh d4 thuc hién t6t cac noi dung sau day:
a) Vé viéc ban hanh mikc tran thit lao cong chitng

S¢ Tu phap d& tham muu Uy ban nhan dén tinh Béc Ninh ban hanh Quyét
dinh sb 20/Qb-UBND ngay 28/5/2015 quy dinh mirc trén thi lao cong chung trén
dia ban tinh Bic Ninh. Trén co s& Quyét dinh néu trén, S& Tu phép da yéu cau cac
t6 chire hanh nghé cong ching thuc hién nghiém tic viée niém yét mirc thu th lao
cua td chirc hanh nghé céng chimg tai tru s& va trién khai thu thu lao cong ching
theo muc di cong bd.

b) Vé viéc chuyén doi Vin phong cong chieng hoat déng theo loai hinh doanh
nghiép tw nhan sang Van phong cong chumg hoat dong theo loai hinh cong ty hop
danh; chuyén doi Phong cong chiumg thanh Van phong céng chimg

Trén dia ban tinh Bic Ninh d3 hoan tit viéc chuyén dbi Vin phong cong
chung hoat dong theo loai hinh doanh nghiép tu nhén sang Vén phong cong ching
hoat dong theo loai hinh cong ty hop danh; UBND tinh Béac Ninh chua c6 ké hoach
chuyén d6i Phong cong ching thanh Van phong cong ching.

c) veé viéc thuc hién quy dinh tai Piéu 62 ‘Ludt cong chung va Céng van s6
729/QD-BTTP ngay 09/3/2017 cua Bé Tw phdp vé co so di liéu cong ching



S¢ Tu phap da tham muu UBND tinh lya chon Cong ty cung cap phan mem
va y8u cau cac td chirc hanh nghe cong chimg ky két hop dong, str dung phdn mém
quan ly cong chimg (UCHI); dong thoi yéu cdu UBND cép x3 khi chtng thuc cac
hop dong, giao dich lién quan d&n quyén st dung dht cung phai sir dung phin mém
nay nham bao dam an toan phap 1y cho cac hop ddng, giao dich.

UBND tinh da ban hanh Quy ché quan 1y, khai thac va st dung hé théng
thong tin co s¢ dit liéu v€ cong chimg, chimg thuc trén dia ban tinh Bac Ninh kém
theo Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 07/8/2017.

o d Vé viéc bdo cdo B Tu phdp vé hoat déng cong chimg trén dia ban tinh
Bac Ninh

Thyc hién quy dinh cta phap ludt céng ching, S¢ Tu phap da thuc hién ché
do bao cédo B Tu phap vé tinh hinh to chirc va hoat dong cong ching trén dia ban
tinh theo dinh ky.

1.2. Ton tai, thiéu s6t

Viéc thanh 1dp méi cdc Vin phong cong chitng; viéc chuyén tru sé ciia cdc
Vin phong cong chiumg sau khi Ludt quy hoach co hiéu luc tir ngay 01/01/2019

Sau khi Lu4t quy hoach c¢6 hiéu luc, UBND tinh Béc Ninh d3 cho phép thanh
lap thém 06 Vin phong céng chimg, nhung chi yéu tép trung & thanh phd Bic
Ninh: 04 Vin phong cong ching (Vin phong céng chimg Nguyén Thanh, Vin
phong cong chimg B3 Xuan Hoa, Vin phong cong chimg Tat Thing va Vin phong
céng ching Hoang Thi Tam) va 02 Vian phong cong chimg duoc thanh 1ap tai thi
x4 T Son (Vin phong cong chimg Nguyén Minh Dé) va tai huyén Yén Phong
(Van phong cong ching Vi Hai).

Viéc thanh 14p mdi cdc Van phong cong ching néu trén duge S& Tu phap
tham muu UBND tinh thyc hién chua ddy da theo quy dinh cua Luét cong ching.
Theo d6, Luat céng chimg quy dinh tiéu chuén, diéu kién thanh lap Van phong
cong chung va UBND tinh ban hanh tiéu chi dé xét duyét hd so & nghi thanh 1ap
Vén phong cong chimg. Tuy nhién, S& Tu phap chua tham muu dé UBND tinh ban
hanh tiéu chi xét duyét hd so d nghi thanh 1ap Vin phong cong ching theo quy
dinh nhung vin tham muu d& UBND tinh thanh l4p méi cdc Vin phong céng
chung.

Ngoai ra, S& Tu phép d4 cho phép 03 Vin phong chuyén try so tir céc dia
ban huyén khac vé thanh phé Béic Ninh (Vin phong cong chimg Hoang Tinh
chuyén tir huyén Gia Binh, Van phong cong chung Cép Trong Huynh chuyen tur
huyén Luong Tai, Van phong cong chimg A7 chuyen tir huyén Que V4), nang tong
s6 tb chirc hanh nghé c6ng chung tai thanh phd Bac Ninh 1én 10 t6 chic hanh nghé
cong chung.

V& viéc thanh 14p va ding ky hoat dong cia 06 Vin phong cong chiing méi
con cac ton tai sau day:



- S& Tu phap chua lam thu tyuc xda tén cia cong ching vién hop danh trong
Gidy dang ky hoat dong clia Vin phong cdng ching nhung da tham muu d& UBND
tinh cho phép thanh 14p Van phong cong chimg méi, da cdp Gidy ding ky hoat
dong cho Vin phong cong chimng mai ¢ tén cua cong chimg vién nay (Van phong
cong chung Nguyen Minh Dé, Vin phong cong ching Vi Hai va Van phong cong
chimg T4t Thang c6 cic cong chimg vién hop danh dang dang ky hanh nghé tai
Vin phong cong chimg Hoang Phong, Van phong cong chimg Hung Vuong, Van
phong cbéng chimg Nam Viét va Van phong cong chirng Kinh Bic). Hién nay, cac
Vién phong cdng chung Hoang Phong, Hung Vuong va Nam Viét chi con 01 cong
chimg vién dang hanh nghé.

- Trong hd so dang ky hoat dong cia tit ca cac Vin phong cdng ching
khong c6 tai liéu nao thé hién viéc S& Tu phap da kiém tra céc diéu kién vé tru sé
cia Vin phong cong chung trudce khi cap déng ky hoat dong cho cac Van phong
cong chimg theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh 29/2015/ND-CP.

- Pbi v6i hd so ding ky hoat dong cia Vin phong cong chimg D6 Xuén
Hoa: D& 4n thanh lap Van phong cong chimg c6 néu tru s¢ Van phong cong chimg
1a di thué, tuy nhién, trong hd so ding ky hoat dong khong c6 hop ddng thué nha dé
chimg minh tinh phép 1y vé tru s& ctia Vin phong cong ching pht hop véi Pé an.

- Pbi v6i hd so ding ky hoat dong cia Vin phong cong chimg Nguyén
Thanh: Pé 4n thanh lap Vin _phong cdng chimg c6 néu tru s¢ Van phong cong
chung 1a di thué tai dia chi s6 42 dudng Lé Van Thinh, phuong Subi Hoa, thanh
phé Bic Ninh v6i dién tich thué 1a ting 1, tang 2 va tang 3 cua Toa nha 6 tang,
nhung trong Hop ddng thué nha ddi tuong cua hop ddng thué la tang 1 va ting 2
cua ngdi nha 5 tang xay dyng trén thira dat sb 343, to ban dd s6 10 tai phuong Sudi
Hoa, thanh pho Bic Ninh. Trong hd so ding ky hoat dong khong co tai liéu nao thé
hién thira dat 343, t& ban do s0 10 tai phuong Subi Hoa 12 tai dia chi s6 42 duong
Lé Van Thinh nhu trong D& an. Ngoai ra, hop dong thué nha ky ngay 03/01/2019
véi bén thué 1a Van phong cong ching Nguyén Thanh, tuy nhién, den ngay
10/01/2019 Van phong cong chimg Nguyén Thanh méi duge UBND tinh Bic Ninh
cho phép thanh lap.

- Pbi véi hd so dang ky hoat dong ctia Vin phong cong ching Vil Hai:
Trong hd so khong c6 ban lru Gidy ding ky hoat déng ctia Vin phong cong ching;
khéng c6 tai liéu nao chimg minh dia chi try s¢ Van phong cong chimg tai s6 198
duong 295 phd Méi, thi tran Chd, huyén Yén Phong nhu trong Dé an; khéng co tai
liéu nao ching minh c6 su ton tai cia cin nha ma dng Vil Xuan Hai thué dé 1am tru
s.

- P6i v6i hd so dang ky hoat dong ctia Vin phong cong chimg Nguyén Minh
Pé&: Trong hd so ding ky hoat dong c6 luu 02 hop ddng thué nha & hai thoi diém
khac nhau (ngay 23/10/2018 va ngay 12/12/2018), trong d6 chi c¢6 01 hop dong
thué nha néu dién tich thué 13 50m> (hop ddng ngay 12/12/2018). Hop ddng thué



nha nay khong dam bao dién tich thué theo dung Dé 4n thanh lap Vin phong cong
chimg; hop ddng thué khong bao dam tinh phap ly khi chu thé bén cho thué chi ghi
mot minh ba Ngé Thi Ly trong khi trong Gidy chimg nhan quyen sir dung dét c6
ghi ca tén chong cua ba Ly; khéng co tai liéu chirng minh c6 sy tdn tai ctia cin nha
ma 6ng Nguyén Minh D& thué dé 1am tru sé.

b) Ve viéc xir Iy vi pham hanh chinh khi thanh tra, kiém tra va gidi quyét
khiéu nai, t6 cdo theo tham quyén

Qua nghién clu cac Két luan thanh tra (Két luan s 33/KL-STP ngay
12/12/2018 va Két luén s6 34/KL-STP ngay 28/ 12/2018) va cac Ket ludn giai quyét
t6 cdo (Két luan s6 01/KL-STP ngay 11/01/2019 va Két luan s6 07/KL-STP ngay
19/3/2018), Poan thanh tra nhan thiy:

- Trong céc K&t luan thanh tra c6 néu mot s6 hanh vi vi pham cua cdng
ching vién nhung chua c6 bién phéap xur ly phu hop theo quy dinh cta phép luat vé
xtt ly vi pham hanh chinh nhu: cong chimg vién stra 18i k¥ thuat khong ding quy
dinh; cong ching vién khong ky day du timg trang cta hop ddng, giao dich; trong
ho so khong luu ddy da cac gidy to can thiét theo quy dinh; cong chimg vién thuc
hién cong ching khong ding pham vi cdng ching hop dong, giao dich vé bat dong
san.

- Trong hd so thu ly giai quyét td cdo cua ba Ta Thi Nh&, huyén Thuén
Thanh dbi v6i cong ching vién Nguyén Minh D&, Vin phong céng chiing Minh
Phuong (kém theo Két luan s6 01/KL-STP ngay 11/01/2019) luu ca ban chinh ho
so cong chung cua vy viéc do cong ching vién cung cap (Phiéu yéu cau cong
chimg, hop dong chuyén nhuong), trong khi theo quy dinh cia Luat cong chung thi
vén ban cong chimg va cdc gidy to khac trong hé so cong chimg phai duogc luu trit
tai tru s& cta td chirc hanh nghé cong ching.

Trong Két luén giai quyét t6 cdo s6 07/KL-STP ngay 19/3/2018 dbi véi cong
ching vién Lé Vin Lam c6 néu céng chimg vién ¢ 02 hanh vi vi pham hanh chinh
1a: (1) Ky ngoai tru s¢ khong c6 1y do chinh dang va (2) Khong chimg kién nguoi
yéu cau cong ching ky vao timg trang cua hop dong, glao dich. Tuy nhién, Thanh
tra SO chi x{t phat vi pham hanh chinh ciia cong chimg vién d6i voi hanh vi thir hai
ma khong xir phat vi pham hanh chinh cta céng chung vién d6i v6i hanh vi tha
nhét.

c) Vé viéc ban hanh tiéu chi xét duyét hé so dé nghi thanh Igp Vin phong
cong chung

Pén nay, S& Tu phép tinh Béc Ninh van chua tham muu ¢ UBND tinh ban
hanh Tiéu chi xét duyét ho so dé nghi thanh 18p Vin phong cong chung trén dia
ban tinh Bic Ninh mic .du S¢ Tu phép da dugc giao chu tri, ph01 hop véi céac co
quan, don vi lién quan tb chirc trién khai thi hanh Luat sira d6i, bd sung mot s didu
cua 11 Luat c6 lién quan dén quy hoach nam 2018 va Lu4t cong ching nam 2014



theo tinh th?ln Cong van sb 449/BTP-BTTP ngay 12/02/2019 ciia Bo Tu phép va
Cong van so6 622/UBND-NC ngay 27/02/2019 ctia Chu tich UBND tinh Bac Ninh.

d) Ve cong tdc quan Iy doi véi viéc ding ky tdp su hanh nghe cong chiing; bé
nhiém, mién nhiém céng chimg vién; ding ky hanh nghé va cdp thé céng chiing
vién

- Trong thoi ky thanh tra, S6 Tu phap da thyc hién viéc déng ky tap sy hanh
nghé cong ching cho 09 trudong hop. S6 theo ddi tap sy hanh nghé céng chung
chua dugc 14p theo mAu ban hanh kém theo Théong tu sb 04/2015/TT-BTP ngay
15/4/2015 cua Bo Tu phap, cu the la: khéng thuc hién mo s0, khoa sb theo quy
dinh; khong thuc hién viée chdt s6 vao ngay cudi ciing ctia ndm; hét nam khéng c6
chit ky cia Giam dbc va déng dau cia S& Tu phap; ngudi tip su ciia nim 2018 va
nim 2019 duge ghi trén cling mot sb.

- Trong thoi ky thanh tra, S& Tu phép di d& nghi B6 Tu phap bd nhiém 04
trudng hop, mién nhiém 01 trudng hop, bd nhiém lai 0 trudng hop; ghi tén va cép
Thé cong chimg vién 07 truong hop; cép lai Thé cong ching vién: 04 trudng hop.
Qua nghién ctru hd so lién quan dn viéc dang ky hanh nghé va cép thé, Poan
thanh tra con nhén théy con mot sb ton tai, han ché sau:

+ Hd so _dang ky hanh nghé cap thé, cép lai thé cong ching vién duoc luu
trit theo tirng t6 chirc hanh nghé c6ng chimg - noi cdng chung vién hanh nghe Tuy
nhién, viéc luu trix hé so con chua khoa hoc, din dén viée tra ctru, cung cép théng
tin con mét nhiéu thoi gian.

~ + Trong ho so cAp lai thé cho cong chimg vién Vi Xuan Hai: Gidy dé nghi

cap lai thé cua cong ching vién thi€u cac ndi dung nhu s6 thé da dugce cép, ly do dé
nghi cap lai thé va khong c6 xac nhan cua Trudng t6 chirc hanh nghé céng ching.

d) Vé viéc thanh ldp Hpi cong chimg vién

Pén nay Hoi cong ching vién tinh Bic Ninh van chua dugc thanh 18p theo
quy dinh cua phéap luét cong chimg, méc di UBND tinh Bac Ninh dé ban hanh Ké
hoach s0 2820/KH-UBND ngay 19/11/2014 va B§ Tu phap d& c6 Cong van so
2416/BTP-BTTP ngay 07/7/2015.

Véi tréch nhiémvcﬁa cO quan tham muu giup UBND tinh, ndm 2015, S¢ Tu
phép da yéu cau céc t6 chirc hanh nghé cong ching gidi thiéu nhan sy thanh lap

Ban Véan dong dé du thao P& 4n thanh 1ap Hoi, du thao Diéu 18 Hoi; dong thoi da
chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh lién quan bao cdo UBND tinh Bic Ninh.

2. Pbi véi td chire va hoat dong ciia Phong cong chirng s6 1
2.1. Uu diém
2.1.1. Vé thwe hién nghia vu ciia t6 chirc hanh nghé cong chirng

Phong cong ching sb 1 da thyc hién t6t nghia vu cua té chire hanh nghé cong
chimg dwoc quy dinh tai Diéu 33 Luat céng ching, Thong tu sé 06/2015/TT-BTP



ngay 15/6/2015 cua B Tu phap quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sd
diéu ciia Luat cong chimg va céc van ban huéng dan thi hanh khac, cu thé nhu sau:

a) Vé tru s6, co sé vt chat

Phong cong chung s6 1 ¢6 tru sé tai s6 124 Ngb Gia Ty, phudng Sudi Hoa,
thanh phd Bic Ninh, tinh Bic Ninh 1a toa nha 02 tang, khang trang, sach dep véi
dién tich dat str dung trén 1.058 m2. Tru s& gom nhleu phong, khu vuc khac nhau
aé tiép dong thoi mét lac duge nhidu ngudi yéu cau cong ching (gom Phong cong
chimg vién, phong hudng dan nghiép vu, phong luu trit, khu vuc 1€ tan, khu vuc
déng dau, thu tién ...).

Phong da trang bi ddy da co s vat chat gdbm hé théng may tinh, méay in dugc
két ndi internet, may photocophy, ban ghé, trang thiét bi van phong khac ... dam
bao bd may hoat dong tron tru, phuc vu ngudi yéu cau cong chimg mot cich nhanh
chéng, thudn tién nhét.

b) Vé niém yét tai tru so

Phong da thuc hién ddy da viée niém yét cong khai tai tru s¢ ctia Phong vé
cac ndi dung: Lich lam viéc; ni quy tiép nguoi yéu cau cong chung; thu tuc cong
chimg (Trinh tr tha tuc yéu cdu cong ching hop ddng, giao dich, ching thuc chit
ky, chimg thuc ban sao tir ban chinh, cong chiing ban dich; viéc thu ly cong chung
van ban thoa thuén phan chia di san, vin ban khai nhan di san thira ké); phi cong
chung, thu lao cong chiing va chi phi khéc.

c) Vé thuc hién quy dinh phdp ludt vé lao dong

Phong da thuc hién cac quy dinh cua phép luét‘vé lao dong; 1ap du sb theo
déi viéce str dung lao dong cia nam 2018 va 03 thang dau nam 2019.

d) Vé dang ky chit ky mau cua nguoi co tham quyén va mau ddau cua cdc to
chuee tin dung; dang ky, thong bao Danh sach cdc cong tdc vién phién dich

Phong da lap danh sach va thyc hién viée dang ky va luu trit hd so, mAu chit
ky ctia nguoi cé tham quyén ctia céc td chire tin dung dé 6 chirc tin dung thuc hién
viéc ky, dong dau san vao hop ddng giao dich. Ngoai ra, théng tin vé miu chir ky
va mau con d4u cta t6 chic tin dung duoc Iwu trén may tinh ndi bd dé cong chimg
vién thuan tién tra clru trong qua trinh tac nghiép.

Phong c6ng chimg s 1 thoi gian qua khong nhén dugc yéu cdu coéng ching
ban dich nén khong thuc hién ky hop dong véi cong tac vién phién dich
d) Vé mua bao hiém trdch nhiém nghé nghiép cho céng chimg vién
‘ T4t ca cac cong ching vién cia Phong dé dugc mua bao hiém trach nhiém
ngh€ nghiép. Nam 2018 Phong mua béao hiém cua Céng ty Bao Minh Bac Ninh
theo Hop dong s6 AD0003/18EF 24101 ngay 02/04/2018, véi mirc phi bao hlem

4.000.000 dong, han muc trach nhiém dugc bao hiém 1 200 triéu/vu va moi vu ton
that trong subt thoi han bao hiém. Nam 2019 Phong ciing mua bao hiém ctia Cong
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ty bao hiém nay theo Hop dong s6 AD0004/19EF241011 ngay 03/5/2019, v6i muc
phi bao h1em 6.000.000 dong, gidi han bdi thudng 300 triéu/vu va moi tdn that
trong subt thoi han bao hiém.

e) Vé luu trit hé so cong chimg

Khu vuc luu trit hd so cong chimg duoc Phong bb tri tai 02 phong clia tﬁng 2
toa nha véi di¢n tich khoang 40m2. Khu vyc luu trit duge bb tri gon gang, ho SO tai
ligu cong chung dugc dat trén hé théng ké sét, sép xép thoang dang, ngan nép, khoa
hoc, rat d& cho viéc tra ctru.

g) Vé s6 sdch tai chinh; viéc thu phi cong chimg, thii lao cong chimg

Doan thanh tra nhan thiy, Phong da 1ap day du céc s6 séch ve tai chinh, ké
toan; tai liéu vé tai chinh ciing dugc luu trit, sap x€p khoa hoc, ngan nap nén de
dang cho viéc tra ctru.

Qua kiém tra, d6i chiéu cac ching tir thu phi cong chimg dbi véi cac hop
ddng, giao dich ma Poan di nghién ctru, Poan thanh tra nhén thdy viéc thu phi
cong chimg dugc thuc hién theo dung quy dinh tai Théng tu s6 257/2016/TT-BTC
ngay 11/11/2016 cia B Tai chinh quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly, str
dung phi cong ching; phi chimg thuec; phi thdm dinh tiéu chudn, diéu kién hanh
nghe cong chimg; phi thdm dinh diéu kién hoat dong Vian phong cong chimg; 1& phi
cap thé cong ching vién. Viéc thu thu lao cong ching dugc thyuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 20/QD-UBND ngay 28/5/2015 cia UBND tinh Bic Ninh
quy dinh mirc tran thi lao cong chimg trén dia ban tinh Béc Ninh.

h) Vé s6 cong chimg, s6 chitng thuc

Qua kiém tra cho thiy, Phong da 14p ddy du 03 loai sb cong chung theo quy
dinh, gdm: s cong ching hop ddng, giao dich; sb chimg thuc ban sao tir ban chinh;
sé chimg thuc chit ky/ching thuc diém chi ctia ndm 2018 va 03 thang dau nim
2019. Cac thong tin trong sb dugc ghi chép ré rang, khong tiy x6a.

i) Vé co s¢ dit liéu cong chimg

Phong cong ching s6 1 di thuc hién nghiém tac Quyét dinh sé 19/QP-
UBND ngay 07/8/2017 ctia UBND tinh Béc Ninh ban hanh Quy ché quan 1y, khai
thac va sir dung Hé thong thong tin co s& dit liéu vé cong ching, chiing thuc trén
dia ban tinh Bic Ninh. Tuy nhién, theo béo cdo ctia Phong thi hé théng quan ly
cong chimg (UCHI) chua dugc thuc hién théng nhat nén khé khin cho viée tra ctru
va cap nhét (chua kip thoi cép nhat céc ndi dung 1én hé thong nhu: cac thong tin

ngan chan cua co quan t tung, cac ndi dung lién quan dén giai chip, hily bo hop
dong giao dich...); khong tra duoc théng tin cii hop ddng di ky trude nam 2017.

k) Vé tiép nhdn va quadn Iy nguoi tdp sw hanh nghé céng chimg

Phong d tiép nhan ngudi tap sy hanh nghé‘c()ng chimg theo yéu cau cia S&
Tu phép hoac theo dé nghi cua ngudi cé nhu cau tdp su. Viéc phan cong cong
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ching vién huéng din ngudi tap su ciing nhu bd tri cong viéc, vi tri lam viéc cho
nguc‘ri tap su duogc thuc hién nghiém tuc, dam bao nguoi tap sy dugc tao didu kién
t6i da dé hoan thanh tét viéc tip su cia minh. Trong thoi ky thanh tra, Phong khong
nhan dugc yéu cau tip sy hanh nghé cong chimg nao.

1) Vé tiep nhan va xw ly khiéu nai, to cao

Trong th&;i ky thanh tra, Phong khong nhan duogc bét ky mot khiéu nai, té céo
nao lién quan dén t6 chirc va hoat dong cia Phong.

2.1.2. V& thuc hién trinh tw, thi tuc céng chirng, chirng thie

Poan thanh tra tién hanh nghién ctru ngdu nhién cac hd so cong ching cia
nim 2018 gém: 03 Hop ddng mua ban xe 6 t6 (s6 cong chimg: 141, 612, 1388); 24
Hop ddng thé chép (s6 coéng chimg: 536, 539, 541, 545, 546, 554, 555, 556, 558,
561, 562, 563, 1470, 1471, 1465, 1466, 1476, 1484, 1486,1882, 1883, 1884,
1885,1886); 06 Hop ddng uy quyen (s6 cong chung: 140, 141,1389, 1404, 1537,
1888); 05 Hop dong thué nha (so cong chung: 359, 482, 751, 752, 1820); 08 Hop
ddng tang cho quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat (sé cong ching: 590, 763,
870, 836, 958, 972, 1472, 1473); 17 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat (sd cong ching: 01, 33, 99, 107, 159, 163, 204, 351, 354,
437, 669, 853, 854, 960, 1181, 1451, 1872); 01 Di chuc (s6 cong ching: 181a); 38
Vin ban cam két (s6 cong chung: 308, 472, 521, 516, 598, 959, tir 1028 dén 1046;
tir 1220 dén 1223; tir 1215 dén 1219, 1641, 1693 1872, 1887); Céc loai hop dong,
giao dich khéc: 01 Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha (so cong ching:
437); 01 vin ban thoa thuin phan chia tai san chung vg chdng (s6 cong chimg:
1693).

Cac hd so cong ching nam 2019, gdbm: 10 Hop dong thé chap (s6 cong
chimg: 09,18,17, 32, 33, 34, 154, 157,158, 160); 03 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, tai san gén lién voi dat (so cong chung: 73, 250, 183); 02 Hop
ddng ting cho quyen sir dung dét, tai san gén lién vé6i dat (s6. cong chung: 182,
199); Cac loai hop ddng, giao dich khac: 01 Hop ddng thué nha (s6 cong chung:
159); 01 Hop ddng mua ban xe 6 to (so cong chung: 204); 01 Van ban cam két (s6
cong chung: 155); 01 Van ban chuyen nhuong hop ddng mua ban nha (sb cong
chimg: 78), 01 hop ddng iy quyén (s céng chimng: 140).

Qua nghién citu cac hd so cong ching cia cac hop ddng, giao dich néu trén,
Doan Thanh tra nhén thay:

Hau hét céc tai liéu c6 trong thanh phan hd so dugc photo hodc sao y ban
chinh rd rang, sach sg, sap xép theo thir tur tir phleu yéu ciu cong chimg, dén gidy
t& vé& nhén than cac bén tham gia giao dich, gidy to _chiing minh quyén s¢ hitu, su
dung d6i vdi tai san giao dich ...va ban luu hop ddng, giao dich. M&i hd so déu
duoc kep riéng bang day nhwa chuyén dung va xép theo thir tu vao cic cip ba day.
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V& co ban, cac cong chitng vién cua Phong da thuc hién day du cac trinh tu,
thu tuc cong chitng, chimg thuc phtt hgp véi quy dinh ctia phép ludt cong chimg va
phép luat khéac cé lién quan.

2.2. Han ché, ton tai
2.2.1. V@ thuc hién nghia vu ciia t6 chirc hanh nghé cong chimg
a) Viéc thuc hién quy dinh phap ludt vé lao dong

Phong cong chimg s6 1 c6 1ap S theo ddi viéc sir dung lao dong. Tuy nhién,
s6 theo dbi viée st dung lao dong chua ghi day du céc thdng tin cia cac ca nhan
theo quy dinh tai Thong tur s6 06/2015/TT-BTP nhu s tién bao hiém da ndp, s6
tién bao hlem y té da nop; thiéu ngay, thang bd nhiém coéng chimg vién, ngay,
thang tuyén dung lao dong (chi ghi ndm).

Tai thoi diém thanh tra, khong c6 Hop ddng lao ddng cua 6ng Doan Phu Han
v6i vi tri viéc lam 1a bao vé cuia phong (chi c¢6 Hop ddng lao dong s6 04-LP ngay
01/9/2007 véi thoi han hop ddng hét ngay 31/12/2007).

Phong céng chimg sé 1 da bé sung Hop déng lao déng sé 04/HP-STP ngay
11/12/2007 cua 6ng Poan Phi Hén vdi thoi han khéng xdc dinh kém theo Bdo cdo
giai trinh ngay 27/5/2019.

b) Viéc lgp s6 cong chitmg, s6 chiing thuc

Mic di Phong c6 1ap sb cong chimg hop ddng, giao dich, tuy nhién, trong sO
coéng chimg hop dong, giao dich th1eu mot s6 thong tin nhu s6 ching minh thu
nhan dén, noi cu tra cia nguoi yéu ciu cong chimg theo quy dinh cta Thong tu
06/2015/TT-BTP; trong s0 chung thue chit ky/ching thuc diém chi thiéu thong tin
vé chimg minh thu nhan dén ctia ngudi yéu cau theo Mau quy dinh tai Nghi dinh sd
23/2015/ND-CP.

¢) Viéc lwu trit ho so cong chimg

Mic du Phong dd bd tri khu vuc luu trit riéng tai tAng 2 cua toa nha, tuy
nhién, trong khu vuc nay chua dugc trang bi céc thiét bi phong chong chéy no,
chéng mbi mot nham dam bao an toan, luu trit 14u dai theo quy dinh vé luu tri.

2.2.2. Vé thye hién trinh tw, thi tuc cong chimg, chirng thwe

- Trong mot s6 hd so khéng c6 Gidy t& chimg minh quan h¢ vg chong theo
quy dinh cua phéap luat cua cac bén tham gia giao dich (Ho so so 351 ngay
12/3/2018, so 763 ngay 23/5/2018, s6 870 ngay 08/06/2018, s6 960 ngiy
25/6/2018, sé 33 ngay 05/01/2018, s6 183 ngay 11/3/2019, s6 557 ngay 17/4/2018,
sd 555 ngay 17/4/2018).

Theo gidi trinh cua Phong cong chitng s6 1, cdc hé so trén thuong cé cdc
bén tham gia giao dich la nguoi gia, hon nita, trong 56 hé khau gia dinh da ghi moi
quan hé la vo chong, nén Poan thanh tra nhdc nhé va yéu cau rit kinh nghiém.
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- Trong mot s6 hod so khong c6 gidy t0, bang cp thé hién ngudi phién dich
cé trinh d§ vé ngén ngit can dich trong vin ban cong ching (Hb so sb 752 ngay
21/5/2018, sé 751 ngay 21/5/2018).

- Hop ddng thué nha sb 359 ngay 14/3/2018 giita 6ng Nguyén Dinh Hoa va
ba Nguyén Thi Vién véi Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Khu CN Qué V5 co dbi tuong cia Hop dfmg thué nha 13 cin nha x4y trén thira dat
s6 59, t& ban db sb 08 tai s6 253 khu Lira Hong, dudng Nguyén Gia Th1eu phuong
Tién An, TP Bic Ninh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit s V434558 do
UBND TP Béc Ninh cép ngay 16/10/2002, tuy nhién:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 V434558 do UBND thi xa Bic
Ninh cép ngay 16/10/2012 chi ghi dia chi 1a khu Lira Hong, dudng Nguyén Gia
Thiéu, phudong Tién An, thi xa Bac Ninh (khong nghi dia chi cu thé);

+ Gidy phép xay dung sb 245-GPXD do UBND TP Bic Ninh cép ngay
23/4/2008 cho phép xay dung cong trinh trén thira dat sd 59, to ban do sO0 08 néu
trén duge cép cho ho gia dinh dng Tran Ngoc Hai ma khéng phai cdp cho éng
Nguyén Pinh Hoa va ba Nguyén Thi Vién (Bén cho thué nha);

+ Khéng c6 tai liéu nao trong hd so thé hién ba Nguyén Thi Nham la Phé
Giam dbc Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Khu CN Que Vg,
1a ngudi c6 thAm quyén ky hop ddng thué nha theo vin ban ty quyén sb
094/UQHDQT-NHCT18 ngay 02/02/2018 cta Cha tich Hoi déng quéan tri Ngan
hang cong thuong Viét Nam.

Cong chimg vién cong nhdn con so sudt khi thé hién céu chi trong hop dong
néu trén; cam két bé sung cdc gzay 16 con thiéu nén Poan thanh tra da nhdic nhé
cong chimg vién, yéu cau khdc phuc, rit kinh nghiém ngay. Phong da b6 sung
Quyét dinh bé nhiém cia ba Nguyén Thi Nhdm - Phé Gidm doc Ngan hang TMCP
Cong thwong Viét Nam - Chi nhénh Khu CN Qué V& kém theo Béo cdo gidi trinh
ngay 27/5/2019.

- Hop ddng thué nha sb 482 ‘ngay 02/04/2018 gifra hd gia dinh ba Nguyen
Thi Ninh v6i Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bic
Ninh c6 d6i tugng cua hop dong 1a ngdi nha 3 ting, 1 tum x4y trén thira dat sé 23,
to ban dd s6 07 tai dia chi s6 629 dudong Ngé Gia Tu, TP Bic Ninh, theo Gidy
chimg nhén quyén st dung dat sé M373324 do UBND tinh Bic Ninh cép ngay
10/4/1998 va theo Gidy phép xdy dung sd 159/XD-DT ngay 16/9/1999 do UBND
tinh Bic Ninh cép, tuy nhién:

+ Gidy ching nhén quyén sir dung dit s6 M373324 khong c6 tai san trén dat;
Gidy phép xay dung s6 159/XD-PT do S¢ Xay dung tinh Bic Ninh cap ngay
16/9/1999 cho 6ng Hong va ba Ninh 13 ng6i nha 3 tAng x4y trén thira dat sO 166, to
ban do s 85 phuong Ninh X4, thi x& Bic Ninh (khong phai thira d4t sb 23, to ban
b s6 07 tai dia chi s6 629 dudong Ngb Gia Ty, TP Bac Ninh);
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+ Hop dong uy quyen cua ba Nguyen Thiy Mui, dng Nguyén Viét Hung va
6ng Nguyén Van Héng cho ba Nguyen Thi Ninh c6 ching nhan cua DSQ Viét
Nam tai CHLB Duc chi chimg nhén dbi voi cac 6ng ba Nguyen Thay Mui, Nguyén
Viét Hung va Nguyen Van Hong (Bén A), tuy nhién, ba Nguyén Thi Ninh ciing da
ky vao cac hop ddng Gy quyén nay ma khéng c6 ching nhan ciia co quan c6 thim
quyén nao;

+ Khong c¢6 tai liéu nao trong hé so the hién ba Nguyén Thi Thao 1a Pho
Gidm dbc Ngén hang TMCP Pau trr va Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh Béc Ninh,
13 ngudi c6 thdm quyen ky hO’p dong thué nha theo Quyét dinh s 8661/Qb-BIDV
ngdy 27/10/2016 clia Tong giam ddc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam.

Poan thanh tra d@ nhdc nhé doi véi viéc cong chimg hop dong, giao dich
nay cia cong chimg vién. Céng chimg vién cam két khdc ' phuc, rit kinh nghiém
ngay. Phong da b6 sung Quyet dinh bé nhiém cua ba Nguyén Thi Thdo - Phé Gidm
doc Ngdn hang TMCP Pau tw va Phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Bdc Ninh kém
theo Bdo cdo giai trinh ngay 27/5/2019.

- Hop dong cho thué mit bang s6 1820 ngay 27/ 11/2018 gitta Ngén hang
TMCP Péng A - Chi nhanh Béc Ninh v6i Céng ty TNHH Tiép van DASUKA:

+ Trong hop ddng c6 néu dbi twong cia Hop ddng thué 13 dién tich mit bing
tang 2, ting 3 cua can nha tai dia chi 304 Tran Hung Pao, phudong Pai Phuc, TP
Béc Ninh thudc quyén s hiru, st dung cua bén cho thué. Tuy nhién, d6i tugng cua
Hop ddng thué nay thudc quyen s¢ hiru cta h¢ gia dinh 6ng Lam Hoang Tién. Bén
cho thué da thué cua hf gia dinh 6ng Lam Hoang Tién theo Hop dong thué nha sb
3433/2018 1ap tai Van phong cong chimg Bic Ha ngay 16/10/2018; dong thoi trong
hop ddng cho thué lai mit bang nay cling khong din chiéu dén Hop dong thué nha
s6 3433/2018 néu trén.

+ Khdng c6 tai liéu nio trong hd so thé hién nguoi ky vao hop ddng ciia Bén
thué 1a nguoi c¢6 tham quyén de thay mat Bén thué ky hgp dong nay.

Cong chimmg vién cong nhan con so sudt khi thé hién cdu chit trong hop dong
néu trén; cam két bo sung cdc gidy to con thiéu nén Poan thanh tra dd nhdc nhé
cong chimg vién, yéu cau khdc phuc rut kinh nghiém ngay. Phong da b6 sung Bién
ban hop Hoi dong thanh vién cia Céng ty TNHH Tiép van DASUKA kém theo Bdo
cao gidi trinh ngay 27/5/2019.

- Hop deng thué nha s 159 ngay 01/03/2019 c6 néu dién tich nha cho thué
1a tAng 1 va tdng 2 cua ng6i nha 4 tang x4y trén thira dat s6 31, to ban do sb 44 tai
dia chi 286 thi trdn Cho, , huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh, theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dit s6 AH250953 do UBND huyén Yén Phong cdp ngay
30/01/2007 va Gidy phép x4y dung sé 53/GPXD-UB do UBND huyén Yén Phong
cép ngay 3/5/2009. Tuy nhién, trong Gidy ching nhén quyén st dung dit néu trén
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khong thé hién c6 tai san trén dét, dong thoi trong hd so kém theo ciing khong c6
Gidy phép xay dung néu trén.

Cong chumg vién thita nhdn c6 so sudt trong thu thdp hé so luu trit. Podn
thanh tra dd nhdc nho, yéu cau rit kinh nghiém. Phong da b6 sung Gidy phép xdy
dung sé 53/GPXD-UB do UBND huyén Yén Phong cap ngay 3/5/2009 cap cho ho
ong Chu Van Thao kém theo Bdo cdo gidi trinh ngay 27/5/2019.

3. Pbi v6i to chire va hoat ddng ciia Vin phong cong chirng Kinh Bic
3.1. Uu diém
3.1.1. V& thuc hién nghia vu ciia td chitc hanh nghé cong chirng

Vin phong coéng chimg Kinh Bic da thuc hién co ban t6t nghia vu cua td
chirc hanh nghé c6ng chimg duoc quy dinh tai Piéu 33 Luét cong ching, Thong tu
s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2015 cta B6 Tu phap quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot sé diéu cta Luét cong ching va céc vin ban huéng dan thi hanh
khac ctia Luét cong chtg, cu thé nhu sau:

a) Vé tru so, co so vdt chat

Vin phong céng ching Kinh Bic c6 tru s& tai sé 74 Nguyén Gia Thiéu,
phuong Subi Hoa, thanh phb Bic Ninh, tinh Béc Ninh. Can nha lam tru so clia van
phong thudc quyén so hitu ciia céng chimg vién - Trudng vin phong, do d6 13 co so
dam bao cho vin phong c6 thé hoat dong 6n dinh, 1au dai.

Vin phong lam viéc duge bd tri tai tAng 1 cia cin nha duogc xdy dung, thiét
ké khang trang, sach dep c6 dién tich sir dung trén 165 m®. Dién tich van phong
dugce b tri thanh cac khu vuc riéng, gom khu vuec tiép ngudi yeu cau cong chung,
khu vuc lam viéc cia cong ching vién, khu vuc ciia nhan vién gitp viéc cong
ching vién, khu vuc thu ngén, ké toan, khu vuc photo tai liéu.

Co s& vat chét ciia vin phong dugc trang bi ddng bd, hién dai gdm hé thong
diéu hoa khong khi; hé théng may tinh, may in, méay photo tai liéu c6 két nbi
internet; ban ghé 1am viéc cho cong chimg vién, nhén vién nghiép vu giip viée
cong ching vién va ngudi yéu céu cong chimg ... dam bao b may hoat dong tron
tru, phuc vu ngudi yéu cau céng chimg mot cach nhanh chéng, thuan tién nhat.

b) Vé thuc hién viéc niém yét cong khai tai tru sé Vin phong céng chimg

Vin phong d3 thuc hién dy du viéc niém yét cong khai tai tru s& Vin phong
theo quy dinh cua phap luat cong ching: Lich lam viéc; thu tuc cong chimg (Trinh
tu thi tuc yéu cdu cong chimg hop dong, giao dich, chimg thuc chit ky, ching thuc
ban sao tr ban chinh, cdng chimg ban dich; viéc thu ly cdng chimg véan ban thoa
thuén phén chia di san, van ban khai nhén di san thira ké); noi quy tiép ngudi yéu
cau cong chimg; phi cong chimg, thil lao cong chimg va chi phi kh4c.

¢) Vé mua bdo hiém trdch nhiém nghé nghiép cho céng chimg vién
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Nam 2018 va nam 2019, Van phong da ky hop dong véi Cong ty Bao hiém
PVI @& mua bao hlem trach nhiém nghe nghiép cho céc cong ching vién dang hanh
nghé tai Vin phong v6i phi bao hiém 3.750.000 dong/cong ching vién. Giéi han
trach nhiém bao hiém 1 300 triéu/vu cho ca thdi han bao hiém (Céc hop ddng nim
2018: C002/TNNN/07/01/18 - CCV Nguyén Thac Nhuong, CO003/TNNN/07/01/18
- CCV Nguyen Khic Tinh, C004/TNN/07/01/18 - CCV Nguyén Tét Tha.ng Cac
hop déng niam 2019: CO005/TNNN/07/09/19 - CCV Nguyén Khic Tinh,
C006/TNNN/07/09/19 - CCV Nguyén Thac Vinh, C007/TNNN/07/09/19 - CCV
Nguyén Thac Nhugng).

d) Vé thuc hién quy dinh phdp ludt vé lao dong

Vién phong da thuc hién dong bao hiém day du cho nhén vién, khong no bao
hlem Tai thoi dlem thanh tra, Vin phong c6 xuit trinh ddy du cho Poan thanh tra
sé luong va sb theo ddi bao hiém ctia nim 2018 va 03 thang dau nim 2019 cia
cong chimg vién va nhan vién van phong. Ho so cia mdi cong chu'ng vién va nhén
vién ctia Vin phong déu duoc duogc luu theo timg thi riéng, dé cho viéc tra ciru, sir
dung.

&) Vé heu trit ho so cong chitng va thuce hién ché dp bdo cdo

Khu vuc luu trit cia Van phong duogc b tri tai tﬁng 4 cua can nha véi dién
tich trén 45m2. Hb so, tai liéu dugc ké lén cac gid luu trlt chuyén dung. Viéc luu
trlt tuong dbi khoa hoc, ngén nap, d& tra clru; hé so ctia tu'ng hop dong duge kep
riéng, xep theo thir tu va dé trong cac hop gidy, ngoai bia c¢6 ghi rd sb cua hop dong
giao dich va thoi gian thuc hién. Trong khu vuce luu trit d8 dugc trang bi cac thiét bi
phong chéy chita chdy, dam bao viéc luu trit an toan, lau dai.

Vin phong da thuc hién ddy du ché d6 béo céo théng ké sb lidu vé to chuc va
hoat ddng ctia Van phong theo quy dinh.

e) Vé ding ky chit ky mdu cia nguoi c6 tham quyén va méu déau cia cdc t6
chike tin dung; dang ky, thong bao danh sdch cdac cong tdc vién phién dich

Vién phong da thue hién viée dang ky va luu trit hé so, mau chit ky cla nguoi
co tham quyén ciia cac t6 chirc tin dung dé t6 chirc tin dung thuc hién viée ky, dong
diu sén vao hop ddng giao dich. Poan thanh tra da thuc hién viéc kiém tra ngiu
nhién mAu déu ngén hang va mAu chit ky ciia 05 trudng hop (Hoang Xuan Thai,
Ngén hang SHB Chi nhanh Béc Ninh; Nguyén Pirc Khéanh, Ngén hang Bao Viét
Chi nhanh Béc Ninh; D8 Viét Anh, NHNN va PTNT Chi nhanh Bic Ninh; Nguyén
Van Chinh, Vietcombank Chi nhdnh Béc Ninh; Ha Trong Vinh, Ngan hang Tién
Phong Chi nhanh Bic Ninh), tit ca mau chit ky va mau du ddu duoc ding ky va
luu trir tai Van phong.

Trong thoi ky thanh tra, Van phong khéng nhén duge yéu cdu cong chimg
ban dich nén khong thuc hién ky hop dong véi cong tac vién phién dich.

g) Vé s6 sdch tai chinh; viéc thu phi cong chimng, thit lao cong chimmg
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Doan thanh tra nhén thdy, cac sb sach vé tai chinh, ké toan dugc luwu trit, sip
xép khoa hoc, ngan nip, d& dang cho viéc tra ciru.

Qua kiém tra cac ching tir thu phi cng chimg d6i voi cac hop dong, giao
dich ma Poan thanh tra kiém tra, Poan thanh tra nhan thay mrc thu phi cong ching
dugc thuc hién theo ding quy dinh tai Théng tu s6 257/2016/TT-BTC ngay
11/11/2016 ctia Bo Tai chinh quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly, st dung
phi cong chimg; phi ching thuc; phi thAm dinh tiéu chudn, diéu kién hanh nghe
cong ching; phi thdm dinh diéu kién hoat dong Vin phong cong ching; 16 phi cap
thé cong chimg vién. Viéc thu thu lao cong ching dugc thyc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sb 20/2015/Qb-UBND ngay 28/5/2015 quy dinh mire tran thi lao cong
ching trén dia ban tinh Bic Ninh.

h) Vé co s6 dit liéu cong chiing

Vén phong cong ching Kinh Bic da ky Hop déng sb 1580/HDKT/OSP-
VPCCKB véi Cong ty C) phan C6ng nghé phin mém va ndi dung sé OSP dé mua
phan mém quan 1y hop ddng cong ching va dit liéu ngén chin UCHI. Véan phong
da thuc hién nghiém tac Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 07/8/2017 cua
UBND tinh Béc Ninh ban hanh Quy ché quan ly, khai thac va sir dung H¢ théng
thong tin co s& dit lidu vé cong ching, chimg thuc trén dia ban tinh Bic Ninh.

3.1.2. Vé thuc hién trinh tw, thi tuc cong chirng

Doan thanh tra tién hanh nghién ctru ngau nhién céc hd so coéng chimg cua
nim 2018 gbm: 11 Hop ddng thé chip (sb cong chung: 3178, 3180, 3111, 5808,
5843, 5855, 5897, 7280, 7273, 1059, 1056); 01 Hop ddng thu€ nha (sb cong chimg:
5900); 03 Hop ddng ting cho quyen str dung dat, tai san gan lién vé6i dét (so cong
ching: 5801, 5831, 5854); 11 Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét, tai san
gén lién v6i dét (s6 cong chimg: 1044, 1058, 3110, 3123, 3139, 3172, 3175, 5830,
7279, 7277, 7274); 02 Vén ban khai nhén di san va thoa thuan phén chia di san (s6
cong chimg: 1054, 3071); 04 Hop dong ty quyen gidy Uy quyén (so cong chung:
3179, 3173, 7266, 1060); 01 Van ban chuyén nhuong hop déng (sé cong ching:
7276), 01 Hop ddng vay tién (sé cong ching: 1057); 02 Vin ban théa thusn hiy bo
hop ddng (s6 cong chimg: 5899, 7278); 02 Vin ban cam két (sb cong chimg: 5898,
5804).

Céc hd so cong ching clia nam 2019, gdm: 11 Hop ddng thé chép (sb cong
chimg: 264, 266, 290, 294, 295, 279, 0395, 1042, 1501, 1559, 1560); 11 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dat (sb cong ching: 270,
285, 287, 288, 289, 291, 0376, 1046, 1047, 1554, 1556); 05 Hop dong lly quyén,
glay ly quyén: (so cong chimg: 263, 274, 292, 1038, 7266); 06 Hop déng ting cho
quyén str dung dat, tai san gén lién véi dat (s6 cong chung: 253, 299, 300, 0409,
0377, 0349); 08 Van ban khai nhén di san thira ké, van ban théa thuan phén chia di
san thira ké (s6 cong chimg 269, 545, 640, 862, 1014, 1016, 1017, 1093); 02 Di
chic (sé céng ching: 62, 1341); 01 Van ban xac nhan tai san riéng vo chdng (s6

18



cdng ching: 286); 01 Hop dong mua ban xe (s6 cong chimg: 1491); 03 Vin ban
thoa thuan hity bé hop déng, giao dich (so cong chung: 1043, 0410, 1552).

Qua kiém tra cho thdy, vé co ban, cac cong chiing vién ctia Vin phong cong
chung da thuc hién day du cac trinh tu, thu tuc céng ching céc loai viéc phu hop
v6i quy dinh cta phap ludt cong ching va phép luat khéc c6 lién quan.

3.2. Han ché, ton tai
3.2.1. V& thwc hién nghia vu ciia té chirc hanh nghé cong chirng

a) Vé thuc hién nghia vu ciia t6 chikc hanh nghé céng chimg khi thay déi néi
dung dang ky hoat dong

Ngay 30/01/2019, Vén phong cong chimg Kinh Bic dugc cép lai Glay dang
ky hoat dong véi 04 cong ching vién déng ky hanh nghé, tuy nhién, dén ngay
15/4/2019 Van phong cong ching Kinh Bic méi co Cong véan so6 31/CV-CCKB gtri
Co quan béo, dai trén dia ban tinh Bic Ninh vé viéc chuyén dbi loai hinh Vin
phong cong chimg hop danh va c6 03 cong ching vién ding ky hanh nghe Ngay
06/5/2019, Van phong méi ky Hop ddng sé 55/HPQC- BBN véi B4o Bic Ninh dé
dang bao vé ndi dung thay ddi dang ky hoat dong. Nhu vay, Van phong cong ching
Kinh Bic d3 thuc hién viéc ding bao khong ding noi dung ding ky hoat dong va
qua thoi han so véi quy dinh tai Piéu 26 Luat cong ching.

Poadn thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trudéng
Cuc Bé tro tw phdp da ra Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh déi véi Vin
phong céng chimg Kinh Bdc vé hanh vi nay.

b) Vé thuc hién quy dinh phdp ludt vé lao déng

Kiém tra hd so cong ching vién va nhan vién theo Danh sich lao dong nim
2018, Poan Thanh tra nhan thiy, khong c6 hop ddng lao dong giita Van phong véi
ba Nguyén Thi Phuong (chi c6 hop ddng s6 01/HD-KB ngay 01/01/2016 véi thoi
han két thuc hop dong 1a 30/12/2016 va hop dong sé 02/HD-KB ngay 03/03/2016
véi thoi han két thuc ngdy 31/5/2016); khong c6 hop dong lao dong gilta Vin
phong véi ba Nguyén Quynh Nga (chi ¢c6 Hop ddng sé6 01/HP-KB ngay
01/10/2014 v6i thoi han hét hop dong 1a 31/12/2014).

Vén phong khéng thue hién viée lap sd theo d&i viéc sir dung lao dong theo
quy dinh cta Thong tu s6 06/2015/TT-BTP (mdu TP-CC-24) ma chi ¢6 Danh sach
céng chimg vién, nhan vién nim 2018 va Bang thanh toan tién luong nim 2018,
2019.

ch‘zn thanh tra da tién hc‘z;:zh lap Bién ban vi pham hanh chinh; Quc truong
Cuc B6 tro tw phdp da ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh doi v&i Van
phong cong chung Kinh Bdc vé hanh vi khong ldp so theo doi viéc swe dung lao
dong.

c) Vé ldp s6 cong chitng, s6 chimg thuc
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Qua kiém tra cho thdy, Van phong da 1ap 03 loai s6 cdng ching, chirmg thue
theo quy dinh, gdm: sb cong chimg hop ddng, giao dich; s6 ching thyc ban sao tir
ban chinh, sé ching thuc chir ky/chimg thuc diém chi ctia nim 2018 va 03 thang
diu nam 2019.

Tuy nhién, tit ca cac loai sé néu trén ctia nam 2018 va nim 2019 déu dugc
1ap, quan ly, sit dung khong ding theo Miu ban hanh kém theo Thong tu sb
06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb
diéu cta Luat cong ching va Mau ban hanh kém theo Nghj dinh sb 23/2015/ND-
CP ngay 16/02/2015 cia Chinh phii vé& cdp ban sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao
tir ban chinh, chtng thuc chit ky va chimg thuc hop ddng, giao dich.

Doadn thanh tra da tién hanh Igp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trucng
Cuc Bé tro tw phdp dd ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh déi véi Vin
phong cong chirng Kinh Bdc vé hanh vi lgp, quan Iy, sit dung sé cong chimg khong
theo quy dinh.

d) Vé viéc lién quan dén thu phi céng chimg, thii lao céng chimg

Theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2 Piéu 16 Théng tu sb 39/2014/TT-BTC
ngdy 31/3/2014 ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh sb 51/2010/ND-
CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 quy dinh vé
héa don ban hang, cung cp dich vu thi “truong hop khi bdn hang héa, cung img
dich vu tir 200.000 déng tré 1én méi lan, nguoi mua khéng 1dy héa don hodc khéng
cung cdp tén, dia chi, md sé thué (néu cd) thi vdn phdi ldp héa don va ghi rd
“ngueoi mua khéng ldy héa don” hodc “nguoi mua khéng cung cap tén, dia chi, ma
s6 thué”, tuy nhién, Van phong lai thuc hién viéc ghi gdép héa don theo ngay dbi
véi ca cac khoan thu trén 200.000 déng.

Pay 1a vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 4 Piéu 38 Nghi dinh sé
109/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 ciia Chinh phti quy dinh vé xi phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc gi4, phi, 1& phi, héa don, dugc stra ddi tai Nghi dinh sb
49/2016/ND-CP ngay 27/5/2016. Tuy nhién, theo quy dinh tai Nghi dinh sb
109/2013/ND-CP thi Cuc trudng Cuc Bb tro tu phap khong c6 thim quyén xir phat
vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi nay ctia Vin phong cong ching.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 18 Théong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cta B¢ Tai chinh hudéng dan Nghi dinh s 51/2010/ND-CP thi: “3. Cudi
méi ngay, co so kinh doanh ldp 01 héa don gia tri gia tang hodc héa don ban hang
ghi 16 56 tién bdn hang héa, cung iing dich vu trong ngay thé hién trén dong tong
cong cua bang ké, ky tén va giit lién gzao cho ngu’m mua, cdc lién khéc ludn chuyén
theo quy dinh. Tiéu thiec “Tén, dia chi cua nguwoi mua trén hoa don nay ghi la “bdn
lé khong giao héa don”, tuy nhién, trén héa don clia Véan phong lai ghi la: “khdch
hang khéng ldy héa don”.

d) Vé tiép nhdn va quan Iy nguoi tdp sw hanh nghé cong chimg
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Tai S8 theo doi tip su hanh nghé céng chimg cta S& Tu phép tinh Bic Ninh
va hd so duoc luu kém theo thi dng Cao Vin Thuén, sinh ngay 09/01/1989, tap su
hanh nghé céng ching tai Vin phong cong chimg Kinh Bic tir ngay 20/7/2018 den
ngay 20/7/2019 do céng chimg vién Nguyén Tét Thing huéng din (Thong bdo s6
63/TB-STP ngay 19/07/2018 ctiia S¢ Tu phap). Tuy nhi€n, theo bdo cdo cua Van
phong cong chimg Kinh Bic thi hién nay Vin phong khoéng c6 ai dang tép sy hanh
nghé cdng chimg do cong chimg vién Nguyén T4t Thing, 12 ngudi huéng dan cho
6ng Thuén, khong con hanh nghé tai Vin phong cong chung Kinh Béc. Vin phong
chwa c6 théng béo bang vin ban cho S¢ Tu phap vé viéc tam ngimg tap su cia 6ng
Thuan theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 13 Théng tu s6 04/2015/TT-BTP ngay
15/4/2015 cta B§ Tu phap.

~ Doan thanh tra da nhéc nhé va yéu cau Vin phong céng chimg Kinh Bdc
khac phuc va nghiém tuc rut kinh nghiém.
e) Vé thong tin tiép nhdn va xie Iy khiéu nai, t6 cdo
Theo hd so giai quyét khiéu nai, t6 cdo duge luu tai S& Tu phép tinh Bic
Ninh thi ngay 21/5/2018, Giam d6c SO Tu phap tinh Bic Ninh d4 ban hanh Quyet
dinh s6 59/QD-STP v& viéc thu Iy giai quyét va thanh 1ap T xac minh t6 cdo (1‘01
v6i cong chimg vién Nguyén Thac Nhuong do cong chimg hop ddng ting cho sO
4600/2017/HDTC ngay 09/9/2017 khéng dung quy dinh cta phap luét. Tuy nhién,
Vin phong cong chimg Kinh Béc bao cdo véi Poan thanh tra 12 trong thoi ky thanh

tra, Van phong khong nhén duoc bét ky mot khiéu nai, t6 céo nao lién quan dén tb
chirc va hoat dong cia Van phong, cong ching vién.

Poan thanh tra dd nhdc nhé va yéu cau Vin phong céng chimg Kinh Bdc ra
sodt ky théng tin trudc khi bao cao va nghiém tuc rut kinh nghiém.
g) Hién nay, Van phong cong chimg Kinh Bdc hoat dong theo logi hinh cong

ty hop danh, nhung con ddu Vin phong dang sir dung vén la mdu dau dwoc cdp
cho loai hinh doanh nghiép tw nhan.

3.2.2. V@ viéc thwe hién trinh tw, thii tuc cong chirng

a) Vin ban khai nhin va théa thuin phan chia di san thira ké s6
1014/2019/VBTK; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2019: Céng chimg
vién Nguyén Khic Tinh d3 cong ching vin ban nay khi chua ¢ cin ci x4c dinh 15
nhimng ngudi yéu cau cong ching 12 ba Pang Thi Thu, Pang Thi Thiy va Pang Thi
Théo dtng 13 ngudi duge hudng di san cia ong Nguyén Sanh Tong (ngudi cdu
cong ching khong xuét trinh duoc gidy to phép 1y chl'mg minh quan hé giﬁ’a ngudi
dé lai di san va ngudi hudng di san, chi c6 Pon xin x4c nhan quan hé gia dinh c6
ching thuc chit ky cua Chu tich UBND phuong Ninh X4, tinh Bic Ninh (khéng
xé4c nhan noi dung don dé nghi 1a dung), 1 vi pham quy dinh tai Khoan 3 Diéu 57
Luét cong chung.
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Doan thanh tra da tién hanh IGp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trudng
Cuc Bé tro tw phdp da ra Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh doi véi cong
chimg vién Nguyén Khdéc Tinh vé hanh vi nay.

b) Vian ban thdéa thudn phén chia di san thira ké s6 cong chimg
0862/2019/VBTK, quyén sé 01 TP/SCC-SCC/HPGD ngay 01/02/2019: Céng
ching vién Nguyén Khic Tinh d4 thuc hién viée stra 15i k§ thuat trong van ban
cong chimng khong dung véi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 50 Luat cong chimng.

Doan thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trucng
Cuc B6 tro tw phap da ra Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i véi cong
chitng vién Nguyén Khdc Tinh vé hanh vi nay.

¢) Hop ddng uy quyén sbé cong ching 7266/2018/HDUQ, quyen s6 02
TP/SCC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018: Cong chimg vién Nguyén Tat Thing da
khong ky vao trang 2 va trang 4 cta hop ddng, 1a vi pham quy dinh tai Khoan 8
Diéu 40 Luét cong chimg.

Doan thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh,; Cuc truong
Cuc B6 tro tw phdp da ra Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh d6i véi céng
chitng vién Nguyén Tat Thing vé hanh vi nay.

d) Ngoai ra, khi cong ching hop dong, giao dich, cac cong chimg vién cua
Vian phong cong chung Kinh Bic con c6 mot sd tdn tai sau day:

- Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké, Vin ban khai nhan di san thira
ké (sb cong chimg 269, 545, 640, 862, 1014, 1016, 1017, 1093 nim 2019 va sb
cong ching 1054, 3071, 6927 nam 2018):

+ Vin ban cong chung 1a “Vin ban khai nhan va thda thuén phén chia di san
thira ké”, trong khi d6 n6i dung chi 14 théa thuan phén chia di san thira ke;
+ Thong bao vé “viéc khai nhén va thoa thuan phan chia di san thura ké” 1a

khéng ding véi quy dinh ctia phap luat cong ching la niém yét “viéc thu ly cong
chimg vén ban thdéa thuan phan chia di san”;

+ Loi chimg clia cong ching vién chua hoan toan phd hop véi Mau 1oi
ch}’mg s0 4 ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2015/:1“T-BTP ngay 14/5/2015, cu
thé 1a thay cum tir “Céac 6ng (ba) cd tén néu trén” bang cum tir “Cac thanh vién
trong gia dinh”;

+ Trong van ban thira ké c6 ca noi dung thda thuén chia tai san chung cia ho
gia dinh (s0 c6ng chimg 6297 ndm 2018, s6 cong ching 296 ndm 2019).

- Mot sb hop dong, giao dich thiéu gidy to ching minh quan h¢ vo chéng
theo quy dinh cua phap luat v€ h¢ tich cia cac bén tham gia hop ddng, giao dich

(Ném 2018: S6 cong chirng 1058 5898, 5830, 3172, 3175, 3123, 3139, 3110; Nam
2019: S6 cong ching 0376, 0266).
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- Mot s& hop ddng, giao dich ngudi yéu cau cong ching khong co gidy to tiy
than theo quy dinh cta phap lut hién hanh (CMND/Cin cudc cong dan/Ho chiéu)
ma chi c6 gidy t& c6 dan anh va c6 x4c nhan ciia co quan cbéng an hoic UBND
(Van ban khai nhan va thoa thuidn phén chia di san thtra ké sb cong chimg
2860/2018/VBTK, quyén s6 01 TP/SCC-SCC/HPGD kém Pon trinh béo cia 6ng
Vil Ba Huyen va ba Nguyén Thi Thu c6 x4c nhéan cia Cong an phuong Dap Cau
thanh phd Bic Ninh; Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit sb
1044/2018/HDCN, quyén sb 01 TP/SCC-SCC/HPGD kém Pon trinh bdo ¢6 xéc
nhan ctia UBND phudng V3 Cudng, thanh phb Béc Ninh).

- Hop ddng ting cho quyén sir dung dit sb 5801/2018/HDCN ngay
30/8/2018 nhung trong 161 chl’mg cua cong chung vién lai ghi la “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

- Hop ddng uy quyén s cong ching 7266/2018/HDUQ, quyen s6 02
TP/SCC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018 co ghi can cir uy quyén la “G1ay ching
nhan ding ky Ho kinh doanh sé 21A.8000453 do UBND TP Bic Ninh cép ngay
30/11/2016” nhung trong hd so kém theo hop ddng nay khéng cé ban sao cia Gidy
ching nhén néu trén.

- Hop ddng ting cho quyén st dung dat s§ 0253/2019/HPTC, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/01/2019 tai trang 2 ghi “Trich luc Ban d6 dia chinh
d3 duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé Béc Ninh xac nhan”
nhung trong hd so kém theo, ban photo ciia Trich luc ban db dia chinh nay khong
c6 x4c nhan cla co quan nao; trong hd so kém theo Hop dong nay khong c6 gidy to
chitng minh quan hé ctia Bén ting cho va Bén dugc ting cho ma chi c6 Pon xin
xac nhan quan hé gia dinh cé ching nhén chit ky cia Phé Chu tich UBND phuodng
Thi Cau, thanh phé Béc Ninh.

- Trong hé so kém theo Hop déng s6 3071/2018/VBTT ngay 08/5/2018
khéng c6 gidy to, bang cap thé hién ngudi phién dich la éng Vi Vin Duong c6
trinh d6 vé ngdn ngit tiéng Han Qudc dé dich cho 6ng Lee Won Suk (ngudi Han

Qubc).

Cdc cong chimg vién thira nhén nhitng so sudt néu trén khi céng chimg hop
dong, giao dich, cam két khéic phuc, rit kinh nghiém. Doan thanh tra dd yéu cdu
cdc cong chimg vién khdc phuc ngay nhitng ton tai néu trén, dong thoi nghiém tic
rut kinh nghiém.

4. P6i v6i td chirc va hoat dong ciia Vin phong cong chirng Thién Pirc
4.1. Uu diém

Vé thure hién nghia vu ciia to chirc hanh nghé cong chirng

a) Vé ding ky hanh nghé cho céng chimg vién

Sau khi dugc UBND tinh Béc Ninh cho phép phuyén ddi loai hinh hoat dong
sang theo loai hinh cdng ty hgp danh (ndm 2017) dén nay, Van phong cong ching
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cd 02 cong chung vién hanh nghé. Vin phong di thuc hién viéc dang ky hanh ngbé
day du cho cong chimg vién theo quy dinh cua phap lut. Tai Van phong c6 luu day
du quyét dinh bo nhiém cta 02 cdng chiing vién kém ho so dang ky hoat dong.

b) Vé ldp s6 cong chitng, s6 chiing thuc, sé theo doi viéc sir dung lao dong

Van phong da 1ap day du sd cdng ching, sb ching thuc theo quy dinh, gbm:
s6 cong ching hop dong, giao dich; s6 ching thyc ban sao tir ban chinh; s6 ching
thuc chir ky/dlem chi trong gidy t&, van ban va sb theo ddi viéc sir dung lao dong.
Cac loai s6 néu trén déu duoc 1ap, quan 1y, sir dung theo diing Mau ban hanh kém
theo Thong tu so 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mot sb didu ctia Luat cong ching va Mau ban hanh kém theo Nghi dinh sd
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé cdp ban sao tir s6 goc chung
thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuc hop dong, giao dich.

c) Vé tiép nhdn va xie Iy khiéu nai, t6 cdo

Theo bao céo cuia Van phong thi trong thoi ky thanh tra, Van phong khong
nhan duoc bét ky mot khiéu nai, td cdo nao lién quan dén t6 chirc va hoat dong cua
Véan phong.

4.2. Han ché, ton tai
4.2.1. V& thue hién nghia vu ciia té chirc hanh nghé cong chirng

a) Vé tru so, co so vdt chat dé dap ung yéu cau cua mot to chiec hanh nghé
cong chung

Try s¢ Van phong cong chung Thién Dic la mot phan clia can nha thué tai
s6 175 Song Quynh, thi trdn Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. Viéc thué
mdt phan cin nha néu trén 1am tru s& ctia Vin phong cong ching méi chi duge
thuc hién theo hop ddng thué c6 thoi han thué 1a tir ngay 02/01/2018 dén ngay
31/12/2018.

Vé ton tai nay, Ti rudng Van phong cong chimg giai trinh da co viéc gia han
hop dong, nhung so suat trong lwu trit hé so nén chwa bé sung kip. Poan thanh tra
da nhdc nhé va yéu cau khdc phuc ngay.

Co s& vat chét cia Vin phong chi méi dugce bé tri mot cach co ban, bao gdbm
hé théng may tinh, may in c0 két n01 internet; ban ghé lam viéc cho cong ching
vién, nhan vién va tiép ngudi yeu cdu cong chimg da dugc b tri nhung s6 lwong
han ché do dién tich st dung ctia Vin phong rat hep. Vin phong hién khong trang
bi may photocopy phuc vu ngudi yéu cau cdng chung.

b) Vé thuc hién viéc niém yét cong khai tai tru s¢ Vi phong cong chimg

Vin phong chua thuc hién niém yet cong khai tha tuc céng chiing hop dong,
giao dich theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 33 Luét cong chimg.
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Doan thanh tra dd tién hanh Igp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trudng
Cuc Bé tro tw phdp dd ra Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i véi Vén
phong céng chirng Thién Dukc vé hanh vi nay.

¢) Vé mua bdo hiém trdch nhiém nghé nghiép cho céng chimng vién

Vién phong c6 ky hop ddng véi Cong ty Bao hiém Buu dién Bic Ninh dé
mua bao hiém trach nhiém cho cdng ching vién nhung viéc mua ban hiém cta Vin
phong 12 khéng lién tuc; dong thoi Van phong mua muc phi bao hiém thap hon 3
triéu ddng mot nim cho mdt cong chimg vién (vi pham khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh
29/2015/ND-CP), cu thé nhu sau:

Nam 2018: Hop ddng bao hiém sé 0000003/HD/021-01/PHH.TN.4.2/2017
v6i thoi han bao hiém tir ngay 23/09/2017 dén ngay 23/9/2018, muc bao hiém
3.750.000 ddng, gidi han bao hiém 300 tridu/ vu;

Nam 2019: Hop ddng bao hiém sb 0000001/HD/021-01/PHH.TN.4.2/2019
v6i thoi han bao hiém tir ngay 16/04/2019 dén ngay 16/04/2020, mic bao hiém
2.145.000 ddng, gi6i han bao hiém 300 triéu/ vu.

Tén tai trong viéc mua bdo hiém trach nhiém cho céng chimg vién cua Van
phong cong chieng Thién Dic néu trén chua dwoc quy dinh trong phap lugt vé xir Iy
vi pham hanh chinh, do dé Doan thanh tra dd nhdc nhé Trudng Vin phong cong
chimg yéu cau khdc phuc ngay.

d) Vé viéc ddng ky chit ky mau cua nguoi cé tham quyén va mau dau cua cdc
to chirc tin dung

Theo 16i trinh bay cia Truéng Van phong thi cac hop ddng thé chap do
nguoi c6 thAm quyén giao két hop dong cia to che tin dung ky trude nhung qua
kiém tra thi Vién phong khong luu chit ky mAu ctia ngudi c6 thdm quyén giao két
hop ddng va mau diu cua t6 chuc tin dung Mat khdc, trong 161 ching cua cong
chu:ng vién khéng c6 ndi dung ghi nhén viéc ky, dong d4u sin cta ngudi co thim
quyén cua té chirc tin dung d4 ky, déng dau trude d6 vao hop ddng thé chap.

Trudng Vin phong cong chimg gidi trinh do con so sudt trong viée lwu trit
tai liéu nén khong cung cap dugc cho Doan thanh tra hé so ding ky mdu chir ky,
mau con ddu ciia to chike tin dung. Poan thanh tra dd nhdc nhé Truomg Vin phong

céng chimg yéu cau rit kinh nghiém, khdc phuc ngay.

d) Vé viéc lién quan dén thu phi cong chimg, thit lao cong chimmg

Theo quy dinh tai Diém b, Khoan 2 Diéu 16 Théng tu s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 cua B6 Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh sb 51/2010/ND-
CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 quy dinh vé
héa don ban hang, cung cap dich vu thi “trwong hop khi ban hang hoa, cung vng
dich vu tir 200.000 dong tré 1én mbi lan, nguoi mua khéng ldy héa don hodc khéng
cung cdp tén, dia chi, ma sé thué (méu cé) thi van phdi lgp héa don va ghi ré
“nguedi mua khong ldy héa don” hodc “nguoi mua khong cung cdp tén, dia chi, ma
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s6 thué”, tuy nhién, Vin phong lai thuc hién viéc ghl gop héa don theo ngay dbi
v6i ca cac khoan thu trén 200.000 ddng.

Pay 1a vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 4 Diéu 38 Nghi dinh sb
109/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 cia Chinh pht quy dinh vé xi phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc gia, phi, 1& phi, héa don, dugc sira ddi tai Nghi dinh sb
49/2016/NP-CP ngay 27/5/2016. Tuy nhién, theo quy dinh tai Nghi dinh s6
109/2013/ND-CP thi Cuyc trudng Cuc Bé tro tu phap khong ¢ thdm quyén xi phat
vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi nay ciia Van phong cong chimg.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 18 Théong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 ctia B6 Tai chinh huéng din Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP thi: “3. Cudi
méi ngay, co s kinh doanh Idp 01 héa don gid tri gia ting hodc héa don bdn hang
ghi ¥6 50 tién bdn hang héa, cung ing dich vu trong ngay thé hién trén dong tong
cong ciia bang ké, ky tén va giit lién giao cho nguoi mua, cdc lién khdc ludn chuyén
theo quy dinh. Tiéu thuc “Tén, dia chi cua nguoi mua trén héa don nay ghi la “bdn
lé khong giao héa don”, tuy nhién, trén hoa don cua Vin phong lai ghi la “khdch
lé”.

e) Vé co so di liéu cong chumng

Mic dit Van phong da ky hop déng mua phin mém co s& dit liéu cng ching
va thong tin ngdn chan (UCHI) tr 02 ndm trudce, tuy nhi€n, hién nay Van phong
khong thuc hién viéc két néi, cap nhat, chia sé thong tin vé céac hop dong, giao dich
da dugc thyc hién tai Van phong do lugng giao dich tai UBND cap xa nhiéu nhung
khéng dugc cdp nhat trén hé théng va hé théng UCHI khéng phuc vu nhiéu cho
hoat dong cong ching ctia Van phong.

g) Vé leu trit hé so cong chimng

Vin phong khong c6 khu vue luu trit hd so riéng. Hau hét cic van ban cong
chung tr truéc ndm 2018 dang khong dugc luu trit tai tru s¢ Van phong; dai dién
Vén phong cong ching khong xudt trinh duge van ban nao thé hién su déng y cla

S& Tu phép tinh Bic Ninh vé viée luu trit hd so céng ching ngoai tru sé clia Vin
phong cong ching.

Poan thanh tra da tién hanh Idp Bién bdn vi pham hanh chinh; Cuc trucng
Cuc Bé tro tw phdp da ra Quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh doi véi Vin
phong cong chimg Thién Pirc vé hanh vi lwu trik ho so cong chimg khéng ding quy
dinh cua phap luat.

h) Hién nay, Van phong cong chimg Thién Dicc hoat dong theo loai hinh
cong ty hop danh, nhung con ddu Van phong dang sie dung vén 1d mdu ddu duwoc
cap cho loai hinh doanh nghiép tu nhan.

4.2.2. Vé thye hién trinh ty, thi tuc cong chirng

Doan thanh tra da nghién ciu ngau nhién céc hd so cong chimg cta nam
2018 gdém: 01 Hop ddng thué dat (sd cong chimg: 2410); 01 Hop ddng chuyén
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nhuong quyén st dung dat, tai san gén lién vé6i dét (sd cong chimg: 538); 01 Vin
ban thoa thuan hay bé hop ddng, giao dich (s6 céng ching: 1866); 01 Hop dong
vay tién (s cong chimg: 1767); 02 Hop dong mua ban tai san (sd cdng ching: 201,
1481) va 01 Vin ban théa thuan phan chia di san thira ké (s6 cong chimg 2402).

Céac hd so cong ching cua ndm 2019, gom 09 Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat (so cong chung: 04, 05, 06, 11, 29,162,
163, 230, 238); 04 Hop ddng tang cho quyén sir dung dAt, tai san gin hen véi dat
(sb cdng chung: 13, 19, 20, 21); 01 Hop ddng mua bén (sé cong chung: 198); 01
Hop dong vay tién (s6 cong ching: 212); 05 Vin ban théa thuan phan chia di san
thira ké (s6 cong ching 18, 09, 27, 28, 227).

Qua nghién cttu céc hd so cong ching cia cac hgp dong, giao dich néu trén,
Doan Thanh tra nhén thay cé mdt so ton tai nhu sau:

a) Phiéu yéu cau cong chung

- Phiéu yéu ciu cong ching khong diy i noi dung theo quy dinh tai Diém a,
Khoan 1 Piéu 40 Luét cong ching (s6 cong ching 538 nim 2018);

- Phiéu yéu cau cong chimg khong ghi thoi gian nhan phiéu (sé céng ching
27, 28,227 nam 2019).

b) Loi chung cua cong chimg vién

Loi ching khéng c6 ndi dung ghi nhan viée ky, dong dau sin cia nguoi co
thidm quyén cua t6 chirc tin dung d3 ky, dong dAu trude d6 vao hop ddng thé chép;
khéng ghi nhén viéc diém chi vao hop dong cua ngudi yéu cau cong chung, ghi
khéng chinh xé4c ho va tén cua nguoi yeu cau cong chimg; khong ghi nhéan viéc ky
cua nguoi phién dich vao hop dong, giao dich; ghi dia diém c6ng chung khac véi
phan dau cua hop ddng, giao dich

c) Gidy to luu kém theo hé so cong chimg

- Trong m@t s‘é hd so kém theo hop ddng, giao dich khong c6 gidy t& ching
minh quan hé v chéng cua cac bén tham gia giao dich theo quy dinh cua phép luat
ve ho tich (s6 cong chig 04, 05, 13, 19, 20, 21, 162, 163 ndm 2019);

- Khong c6 gidy to tiy than ctia ngudi yéu cdu cong ching (s cong ching
18,227 nam 2019).

d) Viéc cong chimg van ban théa thudn phdn chia di san thita ké (s6 cong
chiing 2402 ndm 2018, cdc s6 cong chimg: 09, 18, 27, 28, 227 nidm 2019)

- Trong hd so kém theo khéng c6 théng bao vé viée thu ly cong chimg vin
ban thda thuan phén chia di sdn ma chi cé Bién ban xéc dinh hang, dién thira ké va
di san thira ké ky gitra dai dién nguoi hudng di san thira ké va Van phong cong
chimg Thién Pirc v6i ndi dung khong ddy du theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh
29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mét sé diéu cua Luat céng chimg.
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- Trong hd so kém theo khong c6 gidy t& ching minh quan hé gitra ngudi dé
lai di san va ngudi duge hudng di san theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 57 Luat cong
ching;

- Trong Vin ban thoa thudn phan chia di san thira ké khong ghi cu thé, chinh
xac mbi quan hé ctia ngudi dé lai di san voi bd dé, me dé cua ngudi dé lai di san
cling nhu thoi diém chét ctia nhitng ngudi nay;

Ngoai ra, trong mét s6 van ban khai nhén di san thira ké nay con ghi gia tri di
san thira ké (s6 cong chimg 2402, 18, 09, 27, 28); c¢6 ndi dung tang cho phan dién
tich dat 1a tai san chung cua hd gia dinh, khong phai 1a di san thira ké (s6 cong
chimg 2402, 18, 09); thiéu chit ky ctia c6ng chimg vién trong vin ban c6ng chimg
(s6 cong ching 28).

Doan thanh tra da tién hanh Idp Bién bdn vi pham hanh chinh vé hamh vi vi
pham niém yét viéc thu Iy céng chimg vin ban théa thudn phédn chia di san thira ké
khéng day du ngi dung, cong chumg van ban théa thudn phdn chia di san thira ké
khong co gzay 10 chung minh quan hé gitta nguoi dé lai di san va nguoi dwoc
huomg di san, thiéu chi ky cia céng chimg vién trong van ban cong chimg. Cuc
truéng Cuc Bé tro tw phdp da ra Quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh doi véi
cong chiing vién Lé Ddng Phon vé hanh vi khéng c6 gidy 1o chimg minh quan hé
gitta nguoi dé lai di san va nguoi duge hwong di san, thiéu chik ky ciia cong chimg
vién trong van ban céng chung;

Poan thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh vé hanh vi vi
pham niém yét viéc thu Iy cong chimg vin ban théa thudn phdn chia di san thira ké
khéng ddy du ngi dung, cong chimg van ban théa thudn phdn chia di san thua ké
khéng c6 gidy to chimg minh quan hé gitta nguoi dé lai di san va nguoi dwoc
huong di san. Cuc truéng Cuc Bé tro tw phdp da ra Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh d6i v6i céng chimng vién Nguyén Thi Lién vé hanh vi céng chimg vin
bén théa thudn phdn chia di sn thira ké khéng cé gidy to chimg minh quan hé giita
nguoi dé lai di san va nguwoi dwoc hieomg di san.

Dai dién Van phong cong chimg, cong ching vién Lé Dang Phén dd gidi
trinh: Viéc niém yét viéc thu Iy cong chitng vin ban théa thudn phdn chia di san
thira ké chwa cé huong dan cu thé vé hinh thikc, hon nita cong chimg vién chi thiéu
néi dung cam két trong khi niém yét; viéc niém yét dwoc xdc nhan day di. Vi vay,
Cuc truéng Cuc B tro tu phdp khong xir phat vi pham hanh chinh cia céng chimg
vién vé hanh vi nay.

d) Hop déng mua bdn tai san trén dat sé cong chimg 201/2018/HPMBTS,
quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2018

- Trong hop ddng c6 ghi tai san mua ban la “Nha 03 tang, dién tich 250 m’,
két cau Tuong xay gach chiu Iyc, trdn bé tong cbt thép”, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AP 868429 do UBND huyén Gia Binh cép ngay 14/4/2006,

tuy nhién, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat nay thi khong c6 tai san trén
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dat. Viéc cong chung nay cua cong ching vién vi pham quy dinh tai Diém b,
Khoan 1 Di€u 7 Luét cong ching;

- Trong hop ddng tl}iéu chit ky ctia ba Nguyén Thi Nguyét (bén mua), vi
pham quy dinh Khoéan 8 Dieéu 40 Luat cong ching.

- Ba Hoang Thi Hién (bén ban) khong ky ma diém chi vao hop dong nhung
trong 101 chimg ctia cdng ching vién khong ghi nhén viéc diém chi vao hop ddng
ctia ba Hoang Thi Hién.

Cac hanh vi vi pham néu trén cua cong chirng vién khi k)5 hop dong nc‘zy dén
nay da qua thoi hiéu xv Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phdp ludt xir Iy vi
pham hanh chinh nén Doan thanh tra khong ldp Bién ban vi pham hanh chinh d6i
Vv6i cong chimg vién. Yéu cdu cong chimg vién nghiém tic rit kinh nghiém.

e) Van ban tdng cho Hop dong mua bdn cin hd chung cu s6
1481/2018/VBTCho, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2018

- Trong trudng hop nay, Luét nha ¢ 2014 va cac van ban hudng dan thi hanh
khéng c6 quy dinh vé viéc tang cho hop ddng mua ban cin ho chung cu (chi c6 quy
dinh vé viéc chuyen nhuong hop déng mua bén cdn hd chung cu), do do, viéc cong
chimg néu trén vi pham quy dinh tai Khoan 9 Diéu 6, Diéu 117 Lu4t nha &; Piém
b, Khoan 1 Piéu 7 Luat cong chimng.

- Ho'p ddng mua ban cin ho chung cu kém theo Van ban tang cho néu trén
duoc ky gitta Cong ty TNHH Piu tu Chéu A - Thai Binh Duong - Bic Ninh véi ba
Nguyén Thi M§ Dung, tuy nhién, trong 161 chirmg cia cdng ching vién lai ghi 1a ba
Nguyén Thi M§ Duyén 1a khong chinh x4c.

DPodn thanh tra da tién hanh ldp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trucng
Cuc B6 tro tw phdp dd ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh déi véi coéng
chiimg vién vé hanh vi nay.

g) Hop dong thué lai dit c6 co sé ha tiang s6 cong chimg
2410/2018/HPTLP, quyén sé6 07/TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2018

- Nguoi dai dién cho Bén cho thué @ ky hop ddng theo Thu ty quyén s
2211/2012/KBC/UQ ngay 22/11/2012 cua 6ng Déng Thanh Tam - Chu tich HDQT,
tuy nhién, trong hd so kém theo Hop ddng khong c6 thu ty quyén néu trén;

- Bén thué 1a Céng ty TNHH DON OPTIC VINA, do ong Seok Yun Hwan
dai dién nhung trong ho so kém theo khong co tai liéu nao thé hién 6ng Seok Yun
Hwan c¢6 tham quyén ky hop dong nay.

- Ngudi phién dich chi dinh cho 6ng Seok Yun Hwan 1a ba Nguyén Thi
Huong Thuy ciing ky vao timg trang ctia Hop dong, nhung trong 15i chung cua
céng chimg vién khong ghi nhén viéc ky cuia nguoi phién dich nay; trong hd so
kém theo khong c6 tai liéu nao chimg minh ba Thiy c6 trinh d§ vé ngén ngit can
dich.
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- Trang 14 cua Hop dong 6 ghi: Hop dong thué lai d4t nay duoc lap thanh
10 ban tiéng Viét, 05 ban tiéng Anh. M01 bén giit 03 ban tleng Viét va 02 ban tleng
Anh, 04 ban tiéng Viét va 01 ban tleng Anh con lai glri cac co quan c6 lién quan.
Céc ban tiéng Viét va tiéng Anh déu c6 gié tri phép 1y nhu nhau. Tuy nhién, trong
101 chimg cua cdng ching vién ghi: Hop dong thué lai d4t c6 co sé ha tAng nay
dugc 1ap thanh 10 ban chinh tleng Viét, mbi ban gdm 14 to, 14 trang (va 01 trang
101 chirng), giao cho: Bén A giir 03 ban; Bén B gift 03 ban; giri cic co quan c6 lién
quan gitt 03 ban; luu VPCC Thién Duc 01 ban.

- Ban photo CMND cua ba dai dién Bén cho thué khong doc dugc ndi dung.

- Tai trang 1 ctia Hop ddng c6 ghi Hop ddng thué lai dat nay dugc 1ap va c6
hidu luc vao ngay 24/12/2018, tai Van phong Téng Cong ty phat trién D6 thi Thién
Duc - CTCP, tuy nhién, tai trang 16i ching ctia céng ching vién ghi hop ddng nay
dugc 1ap tai tru s& Vén phong cong chirng Thién Drc.

Céng ching vién thira nhdn cé so sudt khi tiép nhdn hé so va cong chimg
hop dong néu trén, cam ket khac phuc, rut kinh nghiém, Doan thanh tra da nhac
nho va yéu cau khdac phuc ngay.

h) Hop dong vay tién sé céng chiimg 212/2019/HPVTS ngay 31/01/2019

- Péi tugng ciia hop ddng 1a sé tién 140.000.000 ddng, Bén cho vay chi c¢é
ba Lé Thi Nhung va trong h6 so kém theo khong c6 gidy to x4c dinh tinh trang hon
nhén cua ba Nhung hay gidy to khac the hién mét minh ba Nhung c6 quyén dbi vai
s tién cho vay. Theo quy dinh tai Pidu 105 B6 luat dan su 2015 thi tién 14 tai san;
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33, Piéu 35 Luit hon nhan va gia dinh 2014 thi
viéc chiém hiru, s dung, dinh doat tai san chung do vg chéng thda thuan.

Do d6, viéc cong ching néu trén ciia cong ching vién vi pham Diém b,
Khoan 1 Di€u 7 Luét cong chung.

Tuong tw Hop ddng vay tién sb 1767/2018/HDVT, quyén sb 05TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/9/2018.

Doan thanh tra da tién hanh Igp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc truong
Cuc B6 tro tw phdp dd ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh doi voi cong
chung vién vé hanh vi nay.

i) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 29/2019/HPCN, quyén sé
01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/01/2019

- Tai trang 1 va trang 10i ching ctia cong chimg vién cé sta 16i ky thuét
trong van ban cong ching tir “Chinh Thugng” thanh “Xuén Duong”. Viéc stra 101
cua cong chirng vién khong dung quy dinh tai Khoéan 3 Diéu 50 Luat cong ching.

Doan thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trucng

Cuc Bo tro tw phdp dd ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh doi voi cong
chung vién vé hanh vi nay.
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k) Hop dong chuyén nhwong quyen st dung ddt va tai san gdn lién voi dat sé
coéng chimg 238/2019/HDCN, quyén so 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2019

- Dai dién Bén ban la ong Nguyeg Thanh Tung nhung trong }‘10 so kém theo
khong c6 tai liéu nao thé hién 6ng Nguyeén Thanh Tung c6 thadm quyén ky hop dong
v6i bén mua.

9 Thiéu chir ky cta 6ng Nguyén Thanh Tung tai c4c trang 2, 4, 6, 8, 10 cia
hop dong.

Doan thanh tra da tién hanh Ip Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc truéng
Cuc B6 tro tw phdp da ra Quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh doi véi cong
chimg vién vé hanh vi thiéu chit ky ciia nguoi yéu cau cong chimng trén vin ban
cong chung.

1) Hop dong chyyé;g nhwrong tai san gdn lién véi dat thué sé cong chimg
230/2019/HDCN, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/02/2019

- Tai trang 2 cua hop ddng c6 ghi dia diém ky hop ddng 1a tai Vin phong
Cong ty Co phan VS Industry Viet Nam nhung 101 ching cua cong chimg vién lai
ghi hop dong dugc 1ap tai tru s& Véan phong cong chimg Thién Duc;

- Ngudi phién dich cho ngudi dai dién Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Mac
Quang Vuong da ky vao tu'ng trang cua hop ddng, nhung trong 15 chimg cua cong
ching vién khong ghi nhén vi€c ky cua nguoi phién dich nay; trong hd so kém theo
khong c6 tai liéu nao thé hién 6ng Vuong c6 trinh d vé ngdn ngit can dich.

- Trong hd so kém theo khéng c6 tai liéu nao thé hién dai dién bén chuyén
nhuong la ba BEH KIM SIEA c6 thdm quyén ky hop dbng nay; khong c6 Gidy uy
quyén sb AACVN/201612/UQ-4 ngay 19/12/2016 thé hién 6ng ZHANG, XIAO
CHAO la ngudi ¢6 thAm quyén ky hop dong nay.

- Horp dong 1a chuyen nhuong tai san trén dat bao gém tuong rao va nha bao
vé 20 m%, nhung cac ndi dung khac ctia hop ddng thé hién 1a chuyen nhuong 16 dit
do ma Bén chuyén nhuong di di thué c6 dién tich 1a 3.496,5m” tai KCN Qué V5,
phudng Véan Duong, tinh Béc Ninh (don gia chuyén nhuong tinh theo m?, ban giao
dat trach nhiém cua cac bén...), vi pham quy dinh tai Khoan 4 Piéu 12 Khoan 1
Diéu 175 Luat dat dai, Piém b, Khoan 1 Piéu 7 Luét cdng ching.

Doan thanh tra da tién hanh Idp Bién ban vi pham hanh chinh, Cuc trudng
Cuc Bo tro tw phdp dd ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh doi voi cong
chiumg vién vé hanh vi vi pham quy dinh Ludt dat dai, Ludt cong chLan néu trén.

m) Van ban thoa thudn hiy bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
s6 1866/2018/HPHB, quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2018

Thiéu chit ky ctia ngudi yéu cdu c6ng chiing (ba Nguyén Thi Dinh) tai tit ca
céc trang cua van ban.
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Doan thanh tra da tién hanh ldp Bién ban vi pham hanh chinh; Cuc trudng
Cuc Bo tro tw phdp da ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh doi véi cong
chung vién vé hanh vi nay.

III. KET LUAN

1. Vé cong tac quan ly nha nwéc trong linh vwe cong chirng ciia S¢ Tw
phap tinh Bac Ninh

1.1. Uu diém

Vé co ban, S¢ Tu phép tinh Bic Ninh d3 tham muu gitip UBND tinh vé cong
tac quan ly nha nude doi voi hoat dong cong chimg trén dia ban tinh. S& da chu
dong xdy dung va trinh UBND tinh ban hanh van ban, t6 chirc trién khai hiéu qua
cac cong viéc nhu sau:

- Hoan tat viéc chuyén dbi loai hinh hoat dong cac td chtrc hanh nghé cong
chung tir doanh nghiép tu nhan sang cong ty hop danh;

- Thuc hién dung thoi han céc K& hoach thanh tra, kiém tra ddi véi cac tb
chirc hanh nghé céng ching theo dinh ky;

- Ban hanh mtec trin thd lao cong chimg dé 4p dung théng nhét cho céc tb
chirc hanh nghé cong chimg trén dia ban tinh Bic Ninh;

- Trién khai thuc hién quy dinh tai Piéu 62 Luat cong chimg va Céng vin sb
729/QD-BTTP ngay 09/3/2017 ctia B6 Tu phép vé co s dit lidu cong ching, theo
d6 da tham muu dé UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay
07/8/2017 vé Quy ché quan ly, khai thac va st dung hé thdng thong tin co s& dit
lidu vé cong chimg, chtng thuc trén dia ban tinh Bic Ninh;

- Thyc hién day da ché d6 bao céo theo quy dinh ctia phép luit cong ching.
1.2. Ton tai, thiéu s6t

Bén canh nhitng vu diém néu trén, céng tac quan ly nha nudc vé cong ching
cia S& Tu phép tinh Bac Ninh con ton tai, thi€u sét nhu sau:

- Viéc thanh 18p méi cdc Vian phong cong chig sau khi Ludt quy hoach c6
hiéu lyc tir ngay 01/01/2019

+ Viéc thanh 1ap mdi cac Véan phong cong chiig néu trén dugce S¢ Tu phéap
tham muu UBND tinh thuc hién chua ddy dd theo quy dinh cia Luat cong chimg.
Theo d6, Luat cong chimg quy dinh tiéu chuin, diéu kién thanh 1ap Vin phong
cong chimg va UBND tinh ban hanh tiéu chi & xét duyét hd so dé nghi thanh lap
Vin phong c6ng ching. Tuy nhién, S& Tu phép chua tham muu dé UBND tinh ban
hanh tiéu chi xét duyét hd so dé nghi thanh l4p Vin phong céng chimg theo quy
dinh nhung vin tham muu d&& UBND tinh thanh 1ip méi cac Van phong cong
ching.
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+ Viéc S& Tu phap chua hoan tat tha tuc dé cong chimg vién rut tén khoi
danh sach cong chimg vién dang hanh nghé trong Gidy ding ky hoat dong cua mot
Vin phong cong chung dé cho phép cong ching vién d6 lap Dé 4n dé duoc UBND
tinh cho phép thanh 14p, S& Tu phép cap dang ky hoat dong tai m¢t Van phong
cdng ching mdi, tham chi khi cong ching vién rit tén thi Van phong cong ching
chi con mot cong chimg vién 1a vi pham quy dinh phép luat vé cong chimg.

+ Viéc cdp Gidy dang ky hoat dong cho cac Van phong cong chimg con
nhiéu thiéu s6t khi S& Tu phap da khong kiém tra cac diéu kién vé tru s& cia Vén
phong cong chimg, tinh phap ly cua tru s¢ Van phong cong chimg trude khi cap
Gidy dang ky hoat dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 17 Nghi dinh 29/2015/ND-
CP ngay 15/3/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sd diéu cua Luat
cong chung.

- Trong cac Két ludn thanh tra c¢6 néu mét sé hanh vi vi pham cta cong
ching vién nhung chua cé bién phap xtr ly phu hop theo quy dinh cua phap luat vé
xur ly vi pham hanh chinh.

- S& Tu phéap chua tham muu d& UBND tinh ban hanh Tiéu chi xét duyét hd
so d& nghi thanh 18p Van phong cong ching trén dia ban tinh Bic Ninh 14 chua
dam bao trién khai thi hanh Lut stra d6i, bd sung mét s6 diéu ctia 11 Luat c6 lién
quan d&n quy hoach nim 201 8, Luét cong ching ndm 2014 va tinh than chi dao cia
B6 Tu phap tai Cong vin so 449/BTP-BTTP ngay 12/02/2019, Chu tich UBND
tinh Bic Ninh tai Céng vin s6 622/UBND-NC ngay 27/02/2019.

- Cong tac quan ly d6i véi viée dang ky tdp su hanh nghé cong chung con
chua khoa hoc, mau Sb theo doi tap su hanh nghé cbéng ching chua ding véi quy
dinh ctia Thong tu s6 04/2015/TT-BTP ngay 15/4/2015 ctua B6 Tu phap; mot so ho
so dang ky hanh nghé va cap Thé c6ng chimg vién con thiéu thu tuc, chua dam bao
quy dinh tai Théng tu s6 06/2016/TT-BTP ngay 15/6/2015 cua Bo Tu phép quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu ctia Luat cong chimg.

2. Vé tb chirc va hoat dong caa 03 t6 chirc hanh nghé cong chirng trén
dia ban tinh Bac Ninh

2.1. Uu diém

_ Qua thanh tra 03 tb chtrc hanh nghé cong chimg trén dia ban tinh Bic Ninh
gom: Phong cong chimg s0 1, Van phong cong ching Kinh Bac va Van phong
cong chung Thién Puc, cho thay:

- V& co ban céc tb chirc hanh nghé cong chig d3 thuc hién nghia vu cia to
cl}l’xc hanh nghé cong ching theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, phap luat
vé thué, tai chinh va thng ké; viéc mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cua
cong ching vién. Phong cong chung sé 1, Van phong cong ching Kinh Bic di
trang bi h¢ thong may tinh, may in hién dal co s& vat chét khang trang, dam bao
phuc vu t6t ngudi yéu cau cong chimg.
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- Céc cdng chung vién tai Phong cong ching s6 1, Vin phong céng chung
Kinh Béc d4 co ban thuc hién dung trach nhiém, nghia vy clia minh, trinh ty tha tuc
cong chirng, chimg thuc theo theo quy dinh ctia phap luét.

Bén canh nhiing wu diém néu trén, cac t6 chirc hanh nghé coéng chimg, cac
cong ching vién con c6 nhitng tdn tai, thiéu sét trong viéc tuan thu cc quy dinh
ctia phap luat vé cong chimg va phap luat khac c6 lién quan, cu thé nhu sau:

2.2. Ton tai, thiéu sot
2.2.1. Pbi véi té chirc hanh nghé cong ching

- Viéc lgp, quan ly, sw dung cdc loai s6 sdch theo quy dinh cua phap ludt vé
cong chung

Viéc 1ap, quan 1y, str dung sb cong chiing, s6 chimg thuc con chua ding theo
M4u ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 15/6/2016 quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét céng chimg va MAu ban hanh
kém theo Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phti vé cip ban
sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, ching thyc chit ky va ching thuc
hop ddng, giao dich (Phong céng ching s6 1, Vian phong cong ching Kinh Bic);
dic biét Van phong cong chimg Kinh Bac khong thue hién vi€e 1ap so theo doi viée
sir dung lao dong theo quy dinh ciia Théng tu s6 06/2015/TT-BTP (miu TP-CC-
24).

- Vé phi céng chitng, thit lao cong ching

Vin phong cong chimg thuc hién viéc ghi gop hoa don theo ngay ddi véi ca
cac khoan thu trén 200.000 ddng 12 vi pham quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 38
Nghi dinh s6 109/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 cia Chinh pha quy dinh vé xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc gia, phi, 18 phi, héa don, dugc sira dbi tai Nghi
dinh sb 49/2016/ND-CP ngay 27/5/2016 (Vin phong céng chimg Kinh Bic, Vin
phong cong chirng Thién Duc).

Vin phong cbng ching chua thuc hién déng quy dinh tai khoan 3 Piéu 18
Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ctia Bd Tai chinh huéng din Nghi
dinh s6 51/2010/ND-CP khi ghi “Tiéu thitc “Tén, dia chi ciia nguoi mua trén héa
don nay ghi la “ban lé khong giao héa don” (Vén phong cong chimg Kinh Bic ghi
14 “khdch hang khéng ldy héa don”, Vin phong cong chimg Thién Puc ghi 1a
“khach le”).

- Mét sé ton tai khdc:

+ Pang bao khong ding ndi dung thay d6i hoat dong va qué thoi han theo
quy dinh cta phép luat; chua cé thdng bao bang van ban cho S& Tu phép vé viée
tam ngimg tap su cua nguoi tép sy hanh nghé cong ching theo quy dinh; bdo cao
v6i Poan thanh tra chwa chinh x4c vé viéc c6 khiéu nai, t6 cdo trong thoi ky thanh
tra (Van phong céng chirng Kinh BAc).
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-+ Van phong chua dam bao co s¢ vat chat trang thiét bi phuc vu t6t nguoi
yéu cdu cong ching; chua thyuc hién niém yét cong khai thu tuc céng ching hop
ddng, giao dich tai tru s& Vin phong cong chimg; mua bao hiém trach nhiém cho
cong chimg vién khong lién tuc, mua mirc phi bao hiém thap hon 3 triéu déng mot
nam cho mot cong ching vién; chua luu trit day du chit ky mau cua ngudi co tham
quyén va mau déu cta céc tb chuec tin dyung tai try s&; khong thue hién viée két ndi,
cap nhat, chia sé thong tin vé cac hop dong, giao dich da duoc thuc hién tai Van
phong; van ban céng ching tir trudec nam 2018 khéng duoc Iuu trir tai tru sé ma
khong c6 van ban dong y ctia S& Tu phap (Van phong cong chung Thién Pic).

+ Viéc niém yét viée thu 1y cong chimg vin ban khai nhan/thda thuin phan
chia di san 1a chua phit hop: Thong béo vé “viéc khai nhan va thoa thudn phén chia
di san thira k&” (Vin phong céng ching Kinh Bic); niém yét Bién ban x4c dinh
hang, dién thira ké va di san thira ké ky gifta dai dién nguoi hudng di san thira ké va
Vin phong coéng ching véi ndi dung khong dy da theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi
dinh 29/2015/ND-CP ngay 15/3/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat céng ching (Vin phong cong chimg Thién Dirc).

2.2.2. Poi véi cong chirng vién

- Vé phiéu yéu cau céng chimg

Phiéu‘yéu ciu cong chimg khong ddy du ndi dung theo quy dinh tai Diém a,
Khoan 1 Piéu 40 Luét cong chimg, khong ghi thoi gian nhan phiéu (Céng ching
vién Vén phong cong ching Thién Duc).

- Vé Ioi chiing ciia cong chiing vién

+ Lo1i chimg chua hoan toan phu hop véi Mau 10i ching s6 4 ban hanh kém
theo Thong tu s6 06/2015/TT-BTP ngay 14/5/2015, cu thé 13 thay cum tir “Céc 6ng
(ba) c6 tén néu trén” bang cum tir “Céc thanh vién trong gia dinh”; trong 161 chimg
cua cong chung vién ghi l1a “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung d4t” nhung
ndi dung hop ddng 14 ting cho quyén sir dung dit (Coéng chimg vién Vin phong
cong ching Kinh Bic).

+ Lo1 ching khong c6 ndi dung ghi nhan viéc ky, dong diu sén cua nguoi c6
thAm quyén cta t6 chuc tin dung d3 ky, déng dAu trude d6 vao hop ddng thé chép;
khong ghi nhan viéc diém chi vao horp dong cua nguoi yéu cau cong chung, ghi
khong chinh xac ho va tén cua ngudi yeu céu cong chimg; khéng ghi nhan viéc ky
ctiia ngudi phién dich vao hop dbng, giao dich; gh1 dia diém cong chimg khéac véi
phan dau cta hop dong, giao dich (Cong chimg vién Vin phong cong chimg Thién
buc).

- Vé sira 161 ky thudt
Stra 16i k¥ thuat trong vin ban cong chimg khong ding quy dinh Khoéan 3

Piéu 50 Luit cong chig (Cong chimg vién Vin phong cong chig Kinh Béc, Van
phong cong chirng Thién Duc).
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- Cong chimg hop ddng, giao dich ma thiéu chit ky cua cong chung vién,
ngudi yéu cau cong chimg trong vin ban céng chimg (cong chimg vién Vin phong
cong chimg Kinh Béc, Vian phong cong ching Thién Pirc); cong ching Vin ban
thoa thudn huy bd hop ddng ma khéng cé su thoa thuan, cam két br?mg vin ban cua
tht ca nhitng ngudi da tham gia hop ddng d6 (Céng chimg vién Vin phong cong
ching Thién Drc).

- Trong mdt sb hd so khong c6 Gidy to chl’mg minh quan hé vo chdng theo
quy dinh cua phap lugt cua cac bén tham gia giao dich (Cong chung vién Phong
cong ching sb 1, Van phong cong chimg Kinh Bic, Van phong céng chiing Thién
D).

- Trong mot s6 hd so khong co6 gidy t0, bing cép thé hién nguoi phién dich
c6 trinh d§ v€ ngdn ngi can dich trong vin ban cong chimg (Cong chung vién
Phong cong chtmg sb 1, Vian phong cong ching Kinh Bic, Vin phong cong chimg
Thién Duc).

- Mot s6 hop ddng, giao dich thiéu gidy t& tiy than (CMND/Cin cudc cbng
dan/Ho chiéu) cua nguoi yéu cdu cong chimg (Céng chimg vién Vin phong cong
ching Kinh Bic, Vin phong céng chimg Thién Ptic) hoic khéng c6 gidy to tuy
thdn ma chi c¢6 don c¢6 dan anh va xac nhén cia co quan cong an hoac UBND cap
x4; thiéu gidy to lam can cr cho viée xac dinh (Coéng ching vién Van phong céng
chimg Kinh Bic).

- M6t sé hop ddng, giao dich thiéu cin ¢t xac dinh chinh x4c ndi dung cta
hop ddng, giao dich hodc can ¢t & x4c dinh chinh x4ac thim quyén ciia ngudi ky
hop ddng, giao dich (Cong chimg vién Phong cong ching sé 1, Vin phong cong
chung Kinh Bic, Vin phong cong ching Thién Prc).

- Cong ching vin ban khai nhan/thoa thuan phén chia di san thira ké: Trong
van ban thoa thuén phéan chia di san thira ké x4c dinh gia tri cua di san; c6 ndi dung
thoa thuén chia tai san chung ctia h gia dinh (Cong ching vién Van phong cong
chung Kinh Bic, Vin phong cong ching Thién Dc);

Déi v6i cong ching vién cia Vian phong cong chimg Kinh Béc: Vin ban
cdng ching ghi 1a “Van ban khai nhén va théa thudn phéan chia di sén thura ké”,
trong khi d6 ndi dung chi 1a théa thusn phén chia di san thira ké;

Péi véi cong chimg vién cia Vin phong cong ching Thién Pue: Khong ¢6
gidy to chimg minh quan hé gilta nguoi dé lai di san va ngudi duge huong di san;
khong ghi cu thé, chinh x4c mbi quan hé cia nguoi dé lai di san v6i bd @&, me dé
cla ngudi dé lai di san ciing nhu thoi diém chét cua nhitng ngudi nay trong vin
ban.

- Cong chung Hop dong mua ban, cho thué tai san trén dAt nhung tai san trén
dAt chua duoc ghi nhan trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat (Cong chimg vién
Van phong cong ching Thién Duc).
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- Coéng chung Vién ban ting cho hop dong mua ban cén hd chung cu, tuy
nhién, Lut nha & 2014 va cac vin ban huéng din thi hanh khong co quy dinh vé
viéc tang cho hop ddng mua ban cin hd chung cu, chi ¢6 quy dinh vé viéc chuyén
nhwong hop ddng (Cong ching vién Vin phong cong ching Thién Dic).

- Cong chimg Hop déng vay tién nhung khéng c6 gidy t& chimg minh Bén
cho vay c6 quyén s& hitu mot minh ddi véi sb tién cho vay (Cong ching vién Vin
phong cong ching Thién Duc).

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Trén co s& két qua thanh tra, bién ban vi pham hanh chinh dd dugc DPoan
thanh tra 1ap ddi véi to chirc hanh nghé cbéng chimg va cong chung vién, Cuc
trudng Cuc B tro tu phap di quyét dinh:

X1 phat vi pham hanh chinh d6i véi:

1. Vin phong cong ching Kinh Bic vé hanh vi: 1) thye hién viéc déng bao
khong ding quy dinh tai Piéu 26 Luat cong ching vé viéc thay dbi n6i dung dang
ky hoat dong cuia Vin phong; 2) thyc hién viée lap, quan ly, sir dung s6 cong chimg
khoéng theo quy dinh tai Piéu 23 Thong tu sb O6/2015/TT BIP ngay 15/6/2016 va
M3u sb cong chimg hop dong, giao dich; 3) khong lap S theo ddi viéc sur dung lao
dong theo quy dinh tai Piém b, khoan 1 Piéu 24 Théng tu sb 06/2015/TT-BTP
ngay 15/6/2016.

2. Cong chumng vién Nguyén Tét Thang, Vin phong cong ching Kinh Béc vé
hanh vi: Khéng ky vao ting trang cua hgp dong theo quy dinh tai Khoén 3 Piéu 41
Luét cong ching.

Cbdng chtng vién Nguyén Khic Tinh, Vin phong cong chimg Kinh Bic vé
hanh vi: 1) Stra 18i k§ thuét trong vin ban coéng chitng khong dung quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 50 Luat cong chiing; 2) cong chimg vin ban thda thuin phan chia di
san thira k& ma chua c6 can cr x4c dinh rd nhing ngudi yéu cdu cong chimg ding
1a ngudi duoc hudng di san theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 57 Luat cng ching.

3. Vin phong cong chimg Thién Ptrc vé hanh vi: 1) Khong niém yét thu tuc
céng ching tai tru s¢ cua Van phong cong ching, vi pham quy dinh tai Khoan 4
Piéu 33 Luit céng ching; 2) luu trit vin ban céng chimg ngoai tru s& ma khéng cé
sy ddng y bang van ban ciia S& Tu phép tinh Bic Ninh theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 64 Luét cong chimg.

4. Cong ching vién Lé Dang Phon, Vin phong cong chimg Thién Dic vé
hanh vi: 1) Céng ching Hop ddng, giao dich thiéu chit ky ctia ngudi yéu cau cong
chimg, coéng ching vién khéng ky vao timg trang theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
41 Luét cong chung; 2) cong ching Vén ban théa thudn hiy bo hop dong ma
khong co6 sy thoa thudn, cam két bang vin ban cua tat ca nhitng ngudi di tham gia
hop ddng d6 theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 51 Luat cong chimg; 3) cong ching
Vian ban thoa thusn phén chia di san thira ké ma khong c6 gidy to chimg minh quan
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hé gilta nguoi dé lai di san va nguoi dugc hudng di san theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 57 Lugt cong chung; 4) cong chiung Hop dong vay tién ma khéng ¢ can clr
xéc dinh quyén sir dung, sé hitu riéng cua Bén cho vay d6i voi tai san 1a sb tién cho
vay theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 35 Lu4t hon nhan va gia dinh, Piém b, Khoan
1 Dleu 7 Luat cong chung; 5) stra 16i k§ thuat trong Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét khong dung quy dinh tai Khoan 3 biéu 50 Luét cdng chu‘ng, 6)

cong chimg Hop ddng chuyén nhuong tai san gén lién voi dat thué cé noi dung vi
pham quy dinh tai Khoan 4 Piéu 12, Khoan 1 Piéu 175 Luat dat dai, Diém b,
Khoan 1 Piéu 7 Luat céng chimg; 7) céng ching Vin ban ting cho hop déng mua
ban can hd chung cu vi pham quy dinh tai Khoan 9 Piéu 6, Piéu 117 Luit nha &,
Piém b, Khoan 1 Piéu 7 Luét cong chimng.

Cong chimg vién Nguyén Thi Lién vé hanh vi céng ching vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ma khong cé gidy to chimg minh quan hé gitta
ngudi dé lai di san va nguoi duge hudng di san theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 57
Luat cong chung.

V. YEU CAU VA KIEN NGHI
1. P6i véi cac td chirc hanh nghé cong chirng

- Yéu cdu cac to chirc hanh nghé cong ching nghiém chinh chdp hanh céc
Quyeét dinh x1r phat vi pham hanh chinh ctia Cuc truéng Cuc B0 trg tu phép.

- Céc tb chitc hanh nghe cdng ching t6 chuc kiém diém, rut kinh nghiém va
khic phuc kip thoi nhiing ton tai, thiéu s6t ma Két luan thanh tra d& néu ra, ddng
thoi c6 bdo cao két qua thuc hién Két luan thanh tra giri vé Cuc Bb trg tu phéap
trude ngay 02/9/2019.

2. P6i v6i Sé Tw phap tinh Bic Ninh

- T6 chirc rut kinh nghiém, khic phuc nhitng ton tai, thiéu s6t ma Két luan
thanh tra d4 chi ra d6i véi cong tac quan ly nha nudc trong linh vuc cong chimg tai
tinh Bic Ninh, dic biét 1a viéc tham muu cho phép thanh 1ap 06 Vin phong cong
ching trong nam 2019. Chi dao sat sao, giam sat cac Van phong cong chirng hién
nay chi con 01 cong chimg vién bd sung céng ching vién hop danh. Truong hop
cac Vin phong cong chimg nay khéng bd sung dugc cong chimg vién hop danh
trong thoi han luat dinh thi S& Tu phap kip thoi tham muu UBND tinh Bic Ninh xir
ly theo quy dinh cua Luét cong ching.

- Chi dao va chan chinh kip thoi cac ton tai, thiéu sot cla 03 t6 chizc hanh
nghé cong chimg ma Ket luan thanh tra d& chi ra; ddng thoi té chirc rut kinh
nghiém chung cho c4c tb chirc hanh nghé cong chimg trén dia ban tinh Bic Ninh dé
thuc hién dung cac quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién cong téc thanh tra, kiém tra vé t6 chtrc va hoat dong ctia céc td
chirc hanh nghé cbng chimg quyét liét, thudng xuyén hon nita; xtr Iy nghiém céc
hanh vi vi pham.
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- Phéi hop véi co quan cong an ¢6 thAm quyén dé cac Vin phong cong
ching hoan tht viéc ddi con ddu vi hién nay cac Vin phong cong ching van sit
dung miu con ddu danh cho loai hinh doanh nghiép tu nhan.

3. P6i véi UBND tinh Bic Ninh

- C6 bién phap khic phuc nhitng ton tai, thiéu s6t ma két luan thanh tra da
chi ra lién quan &n viéc quan ly nha nuéc d6i véi hoat dong cong chimg & dia
phuong.

- Chi dao S¢ Tu phap tinh Béc Ninh khén truong tham muu trinh UBND tinh
Tiéu chi xét duyét hd so dé nghi thanh 1ap Vin phong cong chung trén dia ban tinh
Bic Ninh, dam bao Van phong cong chimg dugc thanh 1ap c6 chat lwong, dap tng
yéu cau coéng ching cia cé nhan, t6 chtrc trén dia ban dén cu; tranh tinh trang cac
Vin phong cong chimg dugc thanh 18p tap trung trén mot dia ban cap huyén.

- Sém chi dao S¢ Tu phap phéi hop véi cac S¢, nganh lién quan t6 chic Pai
hoi thanh 14p H6i cong ching vién tinh Bic Ninh theo quy dinh ctia phap luat cong
ching.

- Chi dao S& Tu phép ra sodt cong téc tham muu thanh lap 06 Van phong
cong ching trong nam 2019; xir ly nghlem td chirc hanh nghé cong chung, cong
ching vién, cé nhén, t6 chuc lién quan vi pham quy dinh trong viéc 1ap hd so dé
nghi thanh 1ap, déng ky hoat dong Van phong cong ching.

4. P6i v6i Thanh tra B§ Tw phap

- Phéi hop v6i cac don vi, t6 chirc lién quan hoan tat cac tha tuc trinh co
quan c6 thim quyén sira dbi Nghl dinh s& 110/2013/ND-CP ngay 24/9/2013 cla
Chinh pht quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc Bd tro tu phép,
hanh chinh tu phép, hoén nhén va gia dinh, thi hanh an dan su, pha san doanh
nghiép, hop tac xa; Nghi dinh sé 67/2015/ND- CP ngay 14/8/2015 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung mdt so didu cua Nghi dinh s6 110/ND- CP ngay 24/9/2013 cia
Chinh phu d xir 1y kip thdi cac hanh vi vi pham cta td chirc hanh nghé cong
ching, cong ching vién.

- Thudong xuyén ph01 hop v6i Cuc Bb tro tu phép trong viéc boi dudng
nghiép vu thanh tra, xir ly vi pham hanh chinh d6i véi cac linh vuc c6 lién quan./. /47

Noi nhin:

- Bo trudng (dé b/c);

- Tha truéng Phan Chi Hiéu (dé blc);

- UBND tinh Béc Ninh;

- Thanh tra B§ Tu phép;

- Giam dbc S& Tu phép tinh Béc Ninh (d t/h);

- Phong cbng chimg s6 1, Vin phong cong
ching Kinh Béc, Vin phong cong ching Thién a2 i
D, tinh Béc Ninh (dé t/h); —— P06 Hoang Yen
- Luu: VT, HSTTr, TTBTTP&QLGDTP.
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